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1. Éléments de contexte  

2X ;³­z³JªªX 2­NJӃ TX ӃŻ,JM ºJº N­«´º ºÄX ӃŻXÈ°³X´´ ­« TŻÄ«X ´º³Jºⱴz X N­ªªÄ«JÄºJ ³Xŵ  Ӄ Æ ´X ► TⱴZ « ³ Ä«X ZXÄ ӃӃX
TX ³­ÄºX °J³ºJzⱴX °­Ä³ ӃJ TⱴZ « º ­« TX´ °³ «N °X´ TŻⱴ²Ä Ӄ M³X TX ӃŻ­ZZ³X TX Ӄ­zXªX«º´ ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³XŸ ;­Ä³ JÄºJ«ºŵ
les vingt-sept communX´ ²Ä  N­ª°­´X«º 5­«TŻ ³ÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴ Xº ´X´ Ǒǎ ǍǍǍ |JM ºJ«º´ «X °J³ºJzX«º °J´
toujours les mêmes enjeux, dynamiques, et caractéristiques.     

Le territoire se partage sous forme de plusieurs pôles et centralités. Pour un développement équilibré du 
ºX³³ º­ ³Xŵ 5­«TŻ ³ÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴ ► º³JÆX³´ ӃX ?$8A ­³zJ« ´X ´­« TⱴÆXӃ­°°XªX«º Ä³MJ « X« N­«Z­³ºJ«º
ӃŻJ³ªJºÄ³X Ä³MJ «X TÄ ºX³³ º­ ³X ´XӃ­« ӃJ ³ⱴ°J³ºition suivante :   

- 5 communes identifiées constituant 3 pôles de vie :  Les Martres-de-Veyre, Vic-le-Comte, Saint-Amant-
Tallende / Tallende / Saint-?JºÄ³« «Ÿ ?º³ÄNºÄ³J«ºX´ °­Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³Xŵ  Ӄ ´ŻJz º TX´ N­ªªÄ«X´ °³ Æ Ӄⱴz ⱴX´
°­Ä³ ӃŻJNNÄX Ӄ TX «­ÄÆXӃӃX´ °­°ÄӃJº ­«´ Xº TX´ Z­«Nº ­«´ Ä³MJ «X´ TX °³­È ª ºⱴ Ŷ 

- 7 pôles de proximité :  Aydat, Chanonat, Le Crest, Mirefleurs, Orcet, La Roche-Blanche, Veyre-Monton, 
N­«´º ºÄJ«º Ä« X«´XªMӃX TX N­ªªÄ«X´ N­ª°ӃⱴªX«ºJ ³X´ JÄÈ ° ӃX´ TX Æ X JÄ ³XzJ³T TX ӃŻ­ZZ³X Ä³MJ «X
²ÄŻXӃӃX´ ­«º TⱴÆXӃ­°°ⱴX Ŷ    

- 15 communes rurales : Authezat, Busséol, Corent, Cournols, Laps, Manglieu, Olloix, Pignols, La Roche-
Noire, Saint-Georges-sur-Allier, Saint-Maurice-Es-Allier, Saint-Sandoux, Sallèdes, La Sauvetat, Yronde-
et-#Ä³­«ŵ X«´XªMӃX TX °Xº ºX´ N­ªªÄ«X´ ²Ä  Z­«Nº ­««X«º JÆXN ӃŻXª°Ӄ­  XºӃŻ­ZZ³X Ä³MJ «X TX´ ° ӃX´ TX
vie et de proximité (à noter que la commune de Saulzet-le-Froid, inscrite en commune rurale au PLH, 
«ŹJ°°J³º X«º °ӁÄ´ JÄ ºX³³ º­ ³X N­ªªÄ«JÄºJ ³X TX°Ä ´ ӁX ǌX³ ¤J«Æ X³ ǍǋǍǋƍŶ  

 
Aussi, les enjeux spécifiques à chacun de ses pôles devront être intégrés à la réflexion conduite tout au long de 
ӃŻⱴӃJM­³Jº ­« TÄ ;2,Ÿ    
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1.1 Pourquoi un deuxième P³­z³JªªX 2­NJӃ TX ӃŻ,JM ºJº ? 

5­«TŻ ³ÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴ ´ŻX«zJzX TJ«´ ӃJ ³ⱴJӃ ´Jº ­« TX ´­« TXÄÈ ⱳªX °³­z³JªªX Ӄ­NJӃ TX ӃŻ|JM ºJº Ǝ;2,Əŵ X«
cohérence avec les principes de mixité sociale, afin de poursuivre la réflexion et la politique menées en matière 
TŻ|JM ºJºŵ Xº TX ´X T­ºX³ TŻÄ« ­Äº Ӄ ²Ä  ³ⱴ°­«T³J JÄ ª XÄÈ JÄÈ MX´­ «´ TX´ |JM ºJ«º´ JNºÄXӃ´ Xº ZÄºÄ³´Ÿ 2Ż­M¤XNº Z
TX NX TXÄÈ ⱳªX ;2, X´º TX ZJÆ­³ ´X³ ӃX TⱴÆXӃ­°°XªX«º TŻÄ«X ­ZZ³X TX Ӄ­zXªX«º JTJ°ºⱴXŵ ²Ä  ³ⱴ°­«T JÄÈ MX´­ «´
de la population, de par sa localisation et ses caractéristiques.    

Document stratégique et opérationnel, ce deuxième PLH a vocation à présenter les orientations stratégiques 
définies par les élus en matière de politique habitat, celles-ci devant par ailleurs être déclinées en actions 
opérationnelles traduites en moyens huªJ «´ Xº Z «J«N X³´Ÿ 2X ;2, ´Ż «´N³ º J «´  TJ«´ ӃJ TⱴZ « º ­« TŻÄ« °³­¤Xº TX
TⱴÆXӃ­°°XªX«º zӃ­MJӃ Xº °J³ºJzⱴ ► ӃŻⱴN|XӃӃX TX ӃŻ «ºX³N­ªªÄ«JӃ ºⱴŸ   «´  NX T Jz«­´º N ´ŻJ°°Ä X ´Ä³ ŷ 

- ӃX º³J ºXªX«º TX T­««ⱴX´ ´ºJº ´º ²ÄX´ŵ  ´´ÄX´ TŻÄ« z³J«T «­ªM³X TX ´­Ä³NX´ŵ JÆXN °³ ´X X« N­ª°ºX TX
ӃŻJ³ªJºÄ³X Ä³MJ «X ³XºX«ÄX TJ«´ ӃX ?N|ⱴªJ TX $­|ⱴ³X«NX ºX³³ º­³ JӃX TÄ +³J«T $ӃX³ª­«º Xº ӃX °³Xª X³
;³­z³JªªX 2­NJӃ TX ӃŻ,JM ºJº Ǝ; ӃX TX Æ Xŵ ; ӃX TX °³­ximité, communes rurales),  

- le produit des échanges avec les élus des 27 communes et avec les professionnels du domaine du 
Ӄ­zXªX«º Xº TX ӃŻ|ⱴMX³zXªX«ºŵ Ӄ­³´ TX´ T ZZⱴ³X«ºX´ ³X«N­«º³X´ ²Ä  ­«º ⱴºⱴ ­³zJ« ´ⱴX´Ÿ 

?Ä³ ӃJ MJ´X TŻÄ«X J«JӃÉ´X TX´ MX´­ «´ TX ӃJ °­°ÄӃJº ­« TÄ ºX³³ º­ ³X Xº TX´ «­ÄÆXJÄÈ ªⱴ«JzX´ JNNÄX ӃӃ ´ TJ«´ Ä«
N­«ºXÈºX TX N³­ ´´J«NX Tⱴª­z³J°| ²ÄXŵ ӃX ;2, TⱴZ « º J «´  TX´ °³ «N °X´ °J³ºJzⱴ´ °­Ä³ ӃX TⱴÆXӃ­°°XªX«º TŻÄ«X
offre de logement équilibrée et di versifiée dans le parc neuf comme dans le parc existant.  

$X T­NÄªX«º ÆJ °X³ªXºº³X JÄ ºX³³ º­ ³X TX M◄º ³ ´J ´º³Jºⱴz X X« ªJº ⱳ³X TX °­Ӄ º ²ÄX TX ӃŻ|JM ºJº °­Ä³ ӃX´ ӄ
prochaines années. 

Cette démarche répondra en tous points aux prescriptions des articles L 302-1 et suivants du Code de la 
$­«´º³ÄNº ­« Xº TŻ,JM ºJº ­« Xº JÄ TⱴN³Xº ǏǍǎӅ-142 du 27 février 2018 qui a fait évoluer le contenu des PLH 
JÆXN ӃŻ «ºⱴz³Jº ­« ­MӃ zJº­ ³X TŻÄ« Æ­ӃXº Z­ncier. 

 

Article L302-ǌ TÄ $­TX TX ӁJ $­«´º³ÄNº ­« Xº TX ӁŹ,JM ºJº ­« 

« Le programme local de l'habitat définit, pour une durée de six ans, les objectifs et les principes d'une politique visant à 
répondre aux besoins en logements et en hébergement, à favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et à 
améliorer l'accessibilité du cadre bâti aux personnes handicapées en assurant entre les communes et entre les quartiers 
d'une même commune une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre de logements. 

Ces objectifs et ces principes tiennent compte de l'évolution démographique et économique, de l'évaluation des besoins 
des habitants actuels et futurs, de la desserte en transports, des équipements publics, de la nécessité de lutter contre 
l'étalement urbain et des options d'aménagement déterminées par le schéma de cohérence territoriale ou le schéma de 
secteur lorsqu'ils existent, ainsi que du plan départemental d'action pour le logement et l'hébergement des personnes 
défavorisées, du schéma départemental d'accueil des gens du voyage. » 

 

2X´ X«¤XÄÈ Z­«N X³´ ´­«º °³ⱴ´X«º´ TJ«´ ӃX´ ;2, TX°Ä ´ ӃŻ­³ z «Xŵ ªJ ´ ӃJ º³JTÄNº ­« TX´ N­«NӃÄ´ ­«´ TÄ T Jz«­´º N
X« Ä«X ³ⱴXӃӃX ´º³Jºⱴz X Z­«N ⱳ³X ZJ º ´­ÄÆX«º TⱴZJÄºŸ  Z « TX ³X«Z­³NX³ NX´ J´°XNº´ŵ ӃŻJ³º NӃX ǎǍǏ TX ӃJ Ӄ­  ᾧzJӃ ºⱴ Xº
Citoyenneté du 23 noveªM³X ǏǍǎӅ NӃJ³ Z X ӃX´ ­MӃ zJº ­«´ N­«NX³«J«º ӃX Æ­ӃXº Z­«N X³ TÄ ;2,Ÿ 2ŻJ³º NӃX 2Ÿ ǐǍǏ-1 
TÄ $­TX TX ӃJ N­«´º³ÄNº ­« Xº TX ӃŻ|JM ºJº ­« Ǝ$$,Ə  «T ²ÄX Tⱴ´­³ªJ ´ ²ÄX ŷ 

¶ 2X T Jz«­´º N TÄ ;2, TXÆ³J Tⱴ´­³ªJ ´ N­ª°­³ºX³ Ä«X J«JӃÉ´X TX´ ªJ³N|ⱴ´ Z­«N X³´ŵ TX ӃŻ­ZZ³X Z­«N ⱳ³X
et de son utilisation, de la mutabilité des terrains et de leur capacité à accueillir des logements, et définir 
ӃX´ N­«T º ­«´ TX ª ´X X« °ӃJNX TŻÄ« ­M´X³ÆJº­ ³X TÄ Z­«N X³ ► ӃŻⱴN|XӃӃX TÄ ºX³³ º­ ³X Ŷ 

¶ Les orientations du PLH et les actions correspondantes devront permettre la réalisation du programme 
et traduire une véritable stratégie foncière. 
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1.2 Inscription du PLH dans la hiérarchie des normes 

(« ºJ«º ²ÄX T­NÄªX«º ´º³Jºⱴz ²ÄXŵ ӃX ;³­z³JªªX Ӄ­NJӃ TX ӃŻ|JM ºJº J´´­N X T ÆX³´X´ º|ⱴªJº ²ÄX´ N­ª°ӃⱴªX«ºJ ³X´ 
(mobilité, développement économique, patrimoine environnemental et culturel, etcŹƏŸ &X ZJ ºŵ  Ӄ T­ º ´Ż «´N³ ³X X«
cohérence avec les politiques conduites aux échelles départementale, intercommunale et communale, et avec les 
°­Ӄ º ²ÄX´ ´XNº­³ XӃӃX´ TÄ ºX³³ º­ ³Xŵ TX ZJO­« ► TXÆX« ³ Ä« ªJ ӃӃ­« TX ӃŻXÈ°³X´´ ­« TŻÄ« °³­¤Xº TX ºX³³ º­ ³X.   

 

  

?> &&(A 

 

?N|ⱴªJ TX
$­|ⱴ³X«NX
AX³³ º­³ JӃX
Ǝ?$8AƏ 

Å ;ӃJ« &ⱴ°J³ºXªX«ºJӃ TŻ Nº ­« °­Ä³ ӃX Ӄ­zXªX«º Xº
ӃŻ|ⱴMX³zXªX«º TX´ °X³´­««X´ TⱴZJÆ­³ ´ⱴX´ 

Å ?N|ⱴªJ Tⱴ°J³ºXªX«ºJӃ TŻJNNÄX Ӄ TX´ zX«´ TÄ Æ­ÉJzX 
Å Schéma Départemental en faveur des personnes 

handicapées  
Å ;ӃJ« &ⱴ°J³ºXªX«ºJӃ TX ӃŻ,JM ºJº Ǝ;&,Ə 
Å Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) 
Å Dispositif Petite Ville de Demain 
Å Programmes opérationnels (OPAH multi site, Pacte 

territorial ) 
Å ;­³ºX³ ► N­««J ´´J«NX TX ӃŻÉtat 

PLH 

;ӃJ«´ 2­NJÄÈ TŻC³MJ« ´ªX Ǝ;2Ci)  

(« NJ´ TŻ «N­ª°Jº M Ӄ ºⱴŵ ӃX ;2Ci devra être révisé 
dans un délai de 3 ans maximum.  

est compatible prend en compte 

est compatible 
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1.3  Les orientations du SCOT  

5­«TŻ ³ÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴ J°°J³º X«º JÄ ;(A> TÄ +³J«T $ӃX³ª­«ºŵ T­«º ӃX ?$­A X« Æ zÄXÄ³ J ⱴºⱴ J°°³­ÄÆⱴ ӃX
Ǐǔ «­ÆXªM³X ǏǍǎǎŸ .Ӄ J ZJ º ӃŻ­M¤Xº TX Ӆ ª­T Z NJº ­«´ŵ °X³ªXººJ«º TX ӃŻJTJ°ºX³ Xº TX ӃŻJªⱴӃ ­³X³ TJ«´ ӃX ³X´°XNº
du projet politique du territoire.  

 

 

 

2X °³­¤Xº TŻJªⱴ«JzXªX«º Xº TX TⱴÆXӃ­°°XªX«º TÄ³JMӃX Ǝ; &&Ə   

2X ; &&  TX«º Z X °ӃÄ´ XÄ³´ X«¤XÄÈ X« ªJº ⱳ³X TŻ|JM ºJº JÆXN Ä« ­M¤XNº Z TX ³ⱴ°­«T³X JÄÈ TⱴZ ´ Tⱴª­z³J°| ²ÄX´ŵ
³ⱴ°­«T³X JÄÈ MX´­ «´ TX T ÆX³´ ºⱴ X« ªJº ⱳ³X TŻ|JM ºJºŵ ªJ «ºX« ³ Ä«X ⱴzJӃ ºⱴ TX´ T³­ º´ ► ӃJ Æ ӃӃXŸ .Ӄ Z ÈX «­ºJªªX«º
comme objectifs :  

¶ Ƃ C«X JÄzªX«ºJº ­« TX ӃJ °­°ÄӃJº ­« TÄ +³J«T $ӃX³ª­«º TŻJÄ ª­ «´ ǒǍ ǍǍǍ |JM ºJ«º´ TŻ N  ǏǍǐǍ ƃ Ŷ 

¶ Ƃ $­«´º³Ä ³X JÄ ª­ «´ ǏǏǒǍ Ӄ­zXªX«º´ °J³ J« ¤Ä´²ÄŻX« ǏǍǐǍŹ X« °³­°­´J«º Ä«X ­ZZ³X TX Ӄ­zXªX«º´
diversifiée » ;  

¶ « Assurer le droit au logement pour tous » ; 

ƌ Ƃ AX«T³X ÆX³´ Ä«X ³ⱴ°J³º º ­« TX´ N­«´º³ÄNº ­«´ «­ÄÆXӃӃX´ ► |JÄºXÄ³ TX ǓǍ ӆ ´Ä³ ӃX N¯Ä³ ªⱴº³­°­Ӄ ºJ «ŵ
15 % sur les pôles de vie et 15 % sur les territoires périurbains » ;  

ƌ Ƃ  ªⱴӃ ­³X³ ´ z« Z NJº ÆXªX«º ӃŻXZZ NJN ºⱴ Z­«N ⱳ³X Ǝ´Ä³ZJNX TX ºX³³J « °J³ Ӄ­zXªX«ºƏ ƃ Ŷ 

ƌ « Préférer les opérations de renouvellement urbain ».  

2X T­NÄªX«º TŻ­³ X«ºJº ­« zⱴ«ⱴ³JӃX Ǝ&8+Ə º³JTÄ º NX´ ­M¤XNº Z´ °­Ӄ º ²ÄX´ X« ­³ X«ºJº ­«´ ²Ä  ´Ż ª°­´X«º JÄÈ
°³­z³JªªX´ Ӄ­NJÄÈ TX ӃŻ|JM ºJº Ǝ;2,Ə Xº JÄÈ T­NÄªX«º´ TŻÄ³MJ« ´ªX Ӄ­NJÄÈ Ǝ;2CƄ;2C ƏŸ 2X &8+ Z ÈX «­ºJªªX«º
comme orientations fondamentales :  
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¶ Un nombre maximum de logements autorisés par EPCI sur la période 2011-2030 (en précisant le nombre 
ªJÈ ªÄª °­Ä³ ӃX´ ºX³³ º­ ³X´ °ⱴ³ Ä³MJ «´Ə Ŷ Ä« ­M¤XNº Z °­Ä³ 5­«TŻ ³ÆX³«X ǏǍǎǎ-2030 de + 4255 
logements dont 1771 logements au maximum pour les territoires périurbains, dont 590 en 
renouvellement urbain. 

¶ Des densités pour les nouveaux logements (« objectifs vers lesquels il faut tendre ») : 130 m² de surface 
TX ºX³³J « °­Ä³ ǎ Ӄ­zXªX«º TJ«´ ӃX N¯Ä³ ªⱴº³­°­Ӄ ºJ «ŵ ǒǍǍ ªӈ TX ´Ä³ZJNX TX ºX³³J « °­Ä³ ǎ Ӄ­zXªX«º
dans les pôles de vie, 700 m² de surface de terrain pour 1 logement dans les territoires périurbains ;  

¶ Une surface maximale (en hectares) pour la construction de logements par EPCI sur la période 2011-
ǏǍǐǍ ƎXZZ NJN ºⱴ Z­«N ⱳ³XƏ Ŷ .Ӄ Z ÈX °­Ä³ 5­«TŻ ³ÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴ Ä«X ´Ä³ZJNX ªJÈ ªÄª TX
consommation de 575 hectares (extension, dents creuses et renouvellement urbain). 

¶ La construction de logements sociaux représente au minimum 20 % de la production de logements neufs 
´Ä³ ӃX N¯Ä³ ªⱴº³­°­Ӄ ºJ «ŵ Xº ǎǒ ӆ ´Ä³ ӃX´ ° ӃX´ TX Æ XŸ 

En outre, afin de favoriser la densification du tissu urbain, dans les territoires périurbains, il peut être réalisé un 
nombre de logements supplémentaires en renouvellement urbain ou sur « dents creuses » dans la limite de 590 
Ӄ­zXªX«º´ °­Ä³ 5­«TŻ ³ÆX³«XCommunauté sur la période 2011-2030.  

2X ; && °³ⱴN ´X ӃŻ­³zJ« ´Jº ­« X« J³N| °XӃ ŷ ƂLe Grand Clermont a opté pour une organisation en archipel de son 
ºX³³ º­ ³X ²Ä  ³X°­´X ´Ä³ ӁŹJ³º NÄӁJº ­« TŹÄ« N¯Ä³ ª„º³­°­Ӂ ºJ « JÆXN TX´ °╕ӁX´ TX Æ XŴ JÄ «­ªM³X TX Ǒ JÄ¤­Ä³TŹ|Ä 1, et des 
territoires périurbains.  

2Ź­M¤XNº Z X´º TX ZJÆ­³ ´X³ Ä«X ²ÄJӁ º„ ³„´ TX«º XӁӁX ²Ä  ³X°­´X ´Ä³ ӁJ °X³Z­³ªJ«NX Xº ӁŹJNNX´´ M Ӂ º„ TX´ „²Ä °XªX«º´ Xº
des services, une diversité de types de logements et une facilité de déplacement à moindre coût. Pour cela, le SCoT 
entend faire jouer un rôle renforcé aux polarités urbaines et, ainsi, tendre vers une répartition des constructions 
«­ÄÆXӁӁX´ ῡ |JÄºXÄ³ TX Ǒǋ ӄ ´Ä³ ӁX N¯Ä³ ª„º³­°­Ӂ ºJ «Ŵ ǌǐ ӄ ´Ä³ ӁX´ °╕ӁX´ TX Æ X Xº ǌǐ ӄ TJ«´ ӁX´ ºX³³ º­ ³X´ °„³ Ä³MJ «´ ». 

2X ?$­A TÄ +³J«T $ӃX³ª­«º  ª°­´X TX´ ­M¤XNº Z´ ²ÄJӃ ºJº Z´ Xº TX´ ­M¤XNº Z´ ²ÄJ«º Z ⱴ´ ► ӃŻⱴN|XӃӃX TX N|J²ÄX (;$.ŵ
²Ä  «ⱴNX´´ ºX«º  ª°ⱴ³Jº ÆXªX«º Ä«X TⱴNӃ «J ´­« JTJ°ºⱴX ƎJ ª « ªJ ŷ ²ÄJ«º Z NJº ­« ► ӃŻⱴN|XӃӃX TX´ N­ªªÄ«X´Ə
TJ«´ ӃX´ °³­z³JªªX´ Ӄ­NJÄÈ TX ӃŻ|JM ºJº Ǝ;2,Ə °­Ä³ °­ÄÆ­ ³ Ⱶº³X ª ´ X« ¯ÄÆ³XŸ 2X´ ­M¤XNº Z´ TÄ ?$­A TÄ +³J«T
$ӃX³ª­«º ► ӃŻⱴN|XӃӃX TX 5­«TŻ ³ÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴ °­Ä³ ӃJ °ⱴ³ ­TX ǏǍǎǎ-2030 : 

(«Z «ŵ TŻJÄº³X´ T ´°­´ º ­«´ TÄ ?$­A ´X³­«º ► °³X«T³X X« N­ª°ºX °J³ ӃX ;2, TX 5­«TŻ ³ÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴŸ .Ӄ
´ŻJz º «­ºJªªX«º TX´ º|ⱳªX´ ´Ä ÆJ«º´ ŷ 

¶ 2ŻJ³º NÄӃJº ­« |JM ºJº-emploi-déplacement ;  

¶ Les nouvelles infrastructures et les systèmes de transports ;  

¶ La trame écologique en zone urbaine ; 

¶ La performance énergétique des constructions, le recours aux matériaux à faible impact écologique et 
aux énergies renouvelables ;  

¶ La prise en compte des risques ;  

¶ La protection des espaces agricoles, naturels et des paysages ; 

¶ 2J ³X²ÄJӃ Z NJº ­« TX´ X«º³ⱴX´ TŻJzzӃ­ªⱴ³Jº ­«  

 

1 T­«º ǐ °­Ä³ 5­«TŻ ³ÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴ : Les Martres de-Veyre, Vic-le Comte Xº ӃŻX«´XªMӃX AJӃӃX«TXƄ?J «º-
Amant-Tallende/Saint-Saturnin 
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1.4 La procédure de validation du PLH 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

;³­¤Xº TX ;2, J³³Ⱶºⱴ °J³ TⱴӃ Mⱴ³Jº ­« TX ӃŻ(;$. 

Projet arrêté soumis aux communes membres pour avis des conseils municipaux et s'il y a lieu 
aux organes chargés du schéma de cohérence territoriale. La délibération doit porter sur les 

moyens relevant de leur compétence à mettre en place dans le cadre du projet de PLH. À défaut 
de réponse de leur part dans un délai de 2 mois, leur avis est réputé favorable. 

 °³ⱳ´ XÈJªX« TX´ JÆ ´ŵ Ä«X «­ÄÆXӃӃX TⱴӃ Mⱴ³Jº ­« TX ӃŻ(;$. ÆJӃ TX ӃX °³­¤XºŸ 

A³J«´ª ´´ ­« TÄ °³­¤Xº JÄ ³X°³ⱴ´X«ºJ«º TX ӃŻÉtat. 

Sous 1 mois, le préfet peut adresser des demandes motivées 
de modifications concernant les objectifs de répartition 
équilibrée et diversifiée de l'offre en logements, de 
renouvellement du parc immobilier et d'accroissement du 
nombre de logements et de places d'hébergements d'urgence 
nécessaires. 

L'EPCI délibère sur les demandes de modifications. La procédure de consultation conduite lors 
de l'arrêt du projet doit être de nouveau mise en ǆuvre. 

Sous 2 mois, le CRHH est 
saisi et émet un avis. 

Si le CRHH émet un avis favorable et/ ou que le préfet ne formule pas de demandes motivées 
de modification, ӃŻ(;$. T­ º TⱴӃ Mⱴ³X³ JZ « TŻJT­°ºX³ TⱴZ « º ÆXªX«º ӃX ;2, Ǝª­TJӃ ºⱴ´ TƛJZZ N|JzX
TX ӃJ TⱴӃ Mⱴ³Jº ­« TƛJT­°º ­« °X«TJ«º Ä« ª­ ´ ŷ ´ ⱳzX TX ӃŻ(;$. Xºdes communes membres, ainsi 

que mention de cet affichage insérée dans un journal). 

Si le préfet émet des demandes de modifications (avant ou après le CRHH) sous 1 mois, l'EPCI 
délibère sur ces demandes de modifications. La procédure de consultation conduite lors de 
ӃƛJ³³Ⱶº TÄ °³­¤Xº T­ º Ⱶº³X TX «­ÄÆXJÄ ª ´X X« ¯ÄÆ³X ƎN­«´ÄӃºJº ­« TX´ N­ªªÄ«X´ƏŸ 
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1.5 Données mobilisées  

Les chiffres analysés dans ce document sont issus de plusieurs sources : 

- INSEE 2020ŵ °ÄMӃ ⱴ ► ӃŻⱴºⱴ ǏǍǏ3 pour les données sociodémographiques et de logement. 

- SITADEL 2021 pour les logements autorisés et commencés. 

- RPLS 2022, OPS 2020, SNE 2020 pour les caractéristiques du parc socialŸ (« ³J ´­« TŻÄ« ªJ«²ÄX TX
T­««ⱴX´ ´Ä³ ӃŻJ««ⱴX ǏǍǏǏ N­«NX³«J«º ӃŻ­NNÄ°Jº ­« ´­N JӃe, les demandes et les attributions, ce sont les 
données 2020 qui ont été mobilisées.  

- Les données PPPI 2019 

- Les DVF (données de valeurs foncières) 2019 

 
&X´ T­««ⱴX´ N­ª°ӃⱴªX«ºJ ³X´ T ´°­« MӃX´ JÄ°³ⱳ´ TX´ ´X³Æ NX´ TX ӃŻÉtat, des services de la communauté de 
N­ªªÄ«X´ 5­«TŻ rverne et des communes. 
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2. LŻX´´X«º XӃ TÄ T Jz«­´º N TÄ ;2, 

2.1 Un territoire soumis à différentes dynamiques 

2.1.1 Un territoire  attractif et touristique  à proximité de 
ǥ҄žǂǂǥǺǮƪȠžȵǎǺǰҠclermontoise  

5­«TŻ rverne Communauté, fusion des trois communautés de communes Allier Comté Communauté, Gergovie 
EJӃ TŻ ӃӃ X³ $­ªªÄ«JÄºⱴ Xº TX´ $|X ³X´ est située au centre du département du Puy-de-Dôme. Comprenant 27 
communes, NX ºX³³ º­ ³X Mⱴ«ⱴZ N X TŻÄ«X °­´ º ­« NX«º³JӃXŵ Xº compte une population de 40 762 habitants (selon 
ӃX´ T­««ⱴX´ TX ӃŻ.6?(( ǏǍǏǍƏ, et connaît une croissance démographique notable depuis plusieurs années.  

De par leur cadre de vie, et de leur proximité avec ӃŻJzzӃ­ªⱴ³Jº ­« NӃX³ª­«º­ ´X, les 27 N­ªªÄ«X´ TX ӃŻ(;$.
N­««J ´´X«º Ä« TⱴÆXӃ­°°XªX«º ´­ÄºX«Ä ºJ«º TÄ °­ «º TX ÆÄX Tⱴª­z³J°| ²ÄX ²ÄŻⱴN­«­ª ²ÄX.       

Si le territoire accueille une population relativement équilibrée, il reste un territoire à tendance vieillissante. Le 
territoire accueille néanmoins beaucoup de familles avec enfants, même si des différen ces existent entre les 
communes du territoire . La présence dŻJNº Z´ ´Ä³ ӃX´ N­ªªÄ«X´ zⱴ«ⱳ³X de fait des niveaux de revenus plus élevés 
sur le territoire  ²ÄŻ► ӃŻⱴN|XӃӃX Tⱴ°J³ºXªX«ºJӃX TÄ ;ÄÉ-de-Dôme ŷ ► ӃŻⱴN|XӃӃX TX5­«TŻ rverne Communauté, en 
2020, le revenu annuel médian en 2020 était de 25 580Ʀ N­«º³X Ǐ2 510 Ʀ ► ӃŻⱴN|XӃӃX Tu Puy-de-Dôme.   

2.1.2 Un marché immobilier local élevé  

2X ªJ³N|ⱴ  ªª­M Ӄ X³ Ӄ­NJӃ °³ⱴ´X«ºX TX´ °³ È º³ⱳ´ ⱴӃXÆⱴ´ŵ TJ«´ ӃX «XÄZ N­ªªX TJ«´ ӃŻJ«N X«ŵ «­ºJªªX«º X«
accession. Le marché locatif quant à lui est peu présent malgré une forte demande. Ces prix excluent de fait de 
nombreux ménages qui ne disposent pas de revenus nécessaires pour se loger sur le territoire, et notamment sur 
les pôles de proximité et les pôles de vie où les prix sont encore plus élevés. Cela entraîne un effet report de ses 
habitants vers les communes soit XÈºⱴ³ XÄ³X´ ► 5­«TŻ rverne Communauté, soit vers les petites communes 
rurales de la communauté de communes où les prix du foncier sont moins élevés.  

LX´ °³ È TX ӃŻ ªª­M Ӄ X³ sont en constante augmentation depuis plusieurs années sur le territoire de la 
communauté de communes. Le marché immobilier du territoire est de fait sélectif. Cela pour plusieurs raisons. Si 
ӃX ºX³³ º­ ³X X´º Jºº³JNº Zŵ  Ӄ X´º N­«Z³­«ºⱴŵ N­ªªX J ӃӃXÄ³´ŵ ► ӃŻ­M¤XNº Z T­««ⱴ °J³ ӃŻÉtat, de réduire les espaces à 
urbaniser, ce qui conduit à une plus grande rareté du foncier et donc à une augmentation des prix. Et le contexte 
³ⱴNX«ºŵ ªJ³²Äⱴ X« ǏǍǏǍŵ °J³ ӃŻⱴ° Tⱴª X TX $8E.& ǎǔ Xº ӃX N­«Z «XªX«ºŵ «ŻJ °J´ NJӃªⱴ ӃJ ´ ºÄJº ­«Ÿ 

2.1.3 Un parc de logement peu adapté à la demande   

Le parc de logements de 5­«TŻ rverne Communauté ´X NJ³JNºⱴ³ ´X JÄ¤­Ä³TŻ|Ä  °J³ Ä«X ­ZZ³X TX ³ⱴ´ TX«NX
principale, majoritairement composé de maisons individuelles, occupées par des propriétaires. Si les propriétaires 
­NNÄ°J«º´ ³X´ºX«º ªJ¤­³ ºJ ³X´ TJ«´ ӃX °J³N TX´ ³ⱴ´ TX«NX´ °³ «N °JӃX´ŵ ӃX °J³N Ӄ­NJº Zŵ ²ÄŻ Ӄ ´­ º °³ Æⱴ ­Ä °ÄMӃ Nŵ
est lui insuffisant. Insuffisant pour permettre le parcours résidentiel des ménages, en termes de décohabitation, 
de vieillissement, de séparation Ŷ  «´ÄZZ ´J«º °­Ä³ °X³ªXºº³X JÄ °ӃÄ´ z³J«T «­ªM³X TŻJNNⱴTX³ ►des logements 
abordables.  
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3. Le précédent PLH de 5­«TŻ rverne Communauté  

3.1 Contexte  

5­«TŻ rverne Communauté a défini ► º³JÆX³´ ´­« °³Xª X³ °³­z³JªªX Ӄ­NJӃ TX ӃŻ|JM ºJº en 2018, premier 
T­NÄªX«º ´º³Jºⱴz ²ÄX ⱴӃJM­³ⱴ ► ӃŻⱴN|XӃӃX TX ӃŻ «ºX³N­ªªÄ«JӃ ºⱴŵune politique  à ӃŻⱴN|XӃӃX de son territoire . Sa mise 
X« ¯ÄÆ³X ´ŻX´º ⱴºX«TÄX ´Ä³ ӃJ °ⱴ³ ­TX ǏǍǎӅ-ǏǍǏǐ TJ«´ ӃX MÄº TŻ­³zJ« ´X³ ӃX TⱴÆXӃ­°°XªX«º TX ӃJ N­ªªÄ«JÄºⱴ
de communes en garantissant une offre de logement suffisante et de répondre aux besoins des habitants. La 
stratégie de développement communautJ ³X ´ŻX´º ´º³ÄNºÄ³ⱴX JÄº­Ä³ TX °ӃÄ´ XÄ³´ T­NÄªX«º´ : le projet de 
territoire, qui organise de développement territorial autour de 5 orientations stratégiques, déclinées en 30 actions 
approuvées par le Conseil communautaire en février, le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET), approuvé en 
janvier 2020.             

3.2 Éléments de bilan 

Les orientations et le programme TŻJNº ­«´ du projet  de PLH arrêté en juillet  ǏǍǏǐ ´Ż­³zJ« ´X«º autour de 5 axes. 
5­«TŻ rverne Communauté J ª ´ X« ¯ÄÆ³Xdes actions dont le bilan synthétique est présenté ici :  

 

Actions Etat 

jĚ_·_ hl~l ± 

1 

Renforcer les 

moyens de maîtrise 

du développement  

 

1.1 Accompagner les communes pour 

¢­r_ t®l­ }l® h¢ jt±t¢ ® jĚ²  

développement maîtrisé notamment dans 

le cadre de la mise en compatibilité de 

hs_¬²l j¢h²~l ± jĚ²­g_ t®~l 

Réalisée 

ÉøÊ >l±±­l l  ©²·­l ²  I}_  M±­_±mrt¬²l 

3¢ htl­ l± 6~~¢gt}tl­ l  }tl  _·lh }Ě.I3 

SMAF 
Réalisée 

1.3 Accompagner les communes dans le 

~¢ ±_rl jĚ¢ªm­_±t¢ ® jĚ_~m _rl~l ± jl 

¬²_}t±mù l   l²q l± j_ ® }Ě_ htl   
Engagée 

1.4 Renforcer la compétence urbanisme et 

habitat  
Réalisée   
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2 

Poursuivre le 

développement 

jĚ² l ¢qq­l jl 

logements locatifs 

aidés répondant 

aux besoins locaux  

2.1 Assurer les objectifs de production de 

logements locatifs aidés : 180 à 190 logements, 

sur 6 ans, soit 30/35 logements par an. 
Réalisée 

ÊøÊ I¢²­®²t·­l }l jm·l}¢ªªl~l ± jĚ² l ¢qq­l 

nouvelle et innovante correspondant à 

}Ěm·¢}²±t¢  jl® gl®¢t ®ø 

Réalisée 

2.3 Organiser une politique volontariste de 

production de logements locatifs sociaux dans 

}l h_j­l jĚ²  ª_­±l _­t_± _j_ª±m l± lqqth_hl 

_·lh }Ě.I3 M>!3 l± }l® g_t}}l²­® ®¢ht_²¹ 

Réalisée 

2.4 Connaître la réalité des besoins et assurer 

une organisation des parcours résidentiels dans 

le parc social. 

Engagée 

3 

Développer une 

offre en accession 

abordable  

3.1 Produire du foncier accessible dans le cadre 

jĚ¢ªm­_±t¢ ® ~_îtrisées 
Non engagée  

ËøÊ Mmh²­t®l­ }Ě_h±l jĚ_hhl®®t¢  j_ ® }Ě_ htl  Non engagée  

3.3 Assurer la promotion du dispositif 

jĚ_hhl®®t¢  _tjml l   l²q l± j_ ® }Ě_ htl  
Non engagée   

4 

Conforter le 

dispositif 

jĚt ±l­·l ±t¢  j_ ® 

le parc privé ancien  

ÌøÉ >l®²­l­ }l h_}tg­_rl jĚ²  jt®ª¢®t±tq j² ±ºªl 

OPAH visant à organiser, en plus des actions 

menées, un plan de traitement de la vacance, 

un dispositif de repérage et de suivi des 

®t±²_±t¢ ® jĚs_gt±_± t jtr l l± hl­±_t l® 

copropriétés privées fragilisées 

Réalisée 

ÌøÊ ,_ ® }Ě_±±l ±l jl® ­m®²}±_±® jl }Ěm±²jlù 

ª¢²­®²t·­l }Ě_h±t¢  ~l ml l  }tl  _·lh }l 

dispositif du PIG départemental 

Réalisée 

ÌøË . r_rl­ ² l ­mq}l¹t¢  ®²­ }Ět ±m­n± jl ~t®l 

l  ©²·­l jl }_ ±_¹l jĚs_gt±_±t¢  ®²­ }l® 

}¢rl~l ±® ·_h_ ±® l± jl }Ě_qqlh±_±t¢  jl® 

recettes fiscales en vue notamment de 

Engagée  
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}Ě_g¢ jl~l ± jl® _tjl® ª­¢r­_~~ml® j_ ® 

}ĚAI!5 

5 

Anticiper les besoins 

liés au 

vieillissement et au 

handicap  

5.1 Adapter le parc existant  Engagée 

5.2 Produire du logement adapté aux besoins 

des personnes âgées et/ou handicapées dans 

}Ě¢qq­l  ¢²·l}}lø 

Non engagée 

5.3 Suivre les attributions de logements adaptés 

et organiser les réponses en fonction de 

}Ěm·¢}²±t¢  jl® gl®¢t ® j_ ® }l h_j­l j² I}_  

partenarial de gestion de la demande sociale 

Non engagée 

6 

Anticiper le 

jt®ª¢®t±tq jĚ_hh²lt} 

des jeunes et 

saisonniers à la 

réalité des besoins  

6.1 Conforter le partenariat avec les missions 

}¢h_}l® _²±¢²­ jl jt®ª¢®t±tq® jĚ_hh²lt} l± 

jĚ_hh¢~ª_r l~l ± jl® zl² l® 

Non engagée 

6.2 Organiser les réponses aux besoins des 

saisonniers 
Engagée  

6.3 Organiser, en fonction des besoins, des 

réponses complémentaires. 
Non engagée  

6.4 Suivre les attributions de logements adaptés 

et organiser les réponses en fonction de 

}Ěm·¢}²±t¢  jl® gl®¢t ®ù j_ ® }l h_j­l j² ª}_  

partenarial de gestion de la demande sociale 

Non engagée 

7 

Traiter les besoins 

des publics en 

difficulté vis -à- vis 

du logement  

7.1 Mieux connaître et assurer le suivi des 

®t±²_±t¢ ® jĚs_gt±_± h¢~ª}l¹l c ±­_t±l­ù l  _ªª²t 

®²­ }_ ht­h¢ ®h­tª±t¢  jĚ_h±t¢ ® ~mjth¢- sociale. 

Engagée  

ÏøÊ !®®²­l­ }Ě_hhp® _² ª_­h ®¢ht_} _²¹ ª²g}th® l  

situations précaires. 

Engagée 

7.3 Organiser le développement de réponses 

complémentaires si nécessaires 

Engagée 
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8 

Traiter les besoins 

jĚs_gt±_± jl® 

familles dans le 

cadre du schéma 

départemental 

jĚ!hh²lt} jl® 

gens du voyage  

8.1 Mettre en place un partenariat avec 

}Ě!®®¢ht_±t¢  jl 4l®±t¢  j² Mhsm~_ jl® 4l ® j² 

Voyage (AGSGV) 63 

Engagée  

8.2 Mener une étude spécifique des projets 

habitat de famille  

Non engagée  

8.3 Rechercher des solutions adaptées 

h¢~ª}m~l ±_t­l® ª¢²­ }Ě_hh²lt} jl q_~t}}l® jl 

passage 

Engagée 

ÐøÌ M²t·­l }_ ¬²l®±t¢  jl }Ě_hh²lt} l± }Ěs_gt±_± 

des Gens du Voyage 

Engagée 

9 

Assurer le 

pilotage et 

}Ě_ t~_±t¢  jl 

}Ě_h±t¢  s_gt±_±  

9.1 Conforter le rôle du comité de pilotage Engagée 

ÑøÊ >l±±­l l  ª}_hl ²  jt®ª¢®t±tq jĚ_ t~_±t¢  j² 

PLH 

Réalisée 

ÑøË A­r_ t®l­ ²  ¢g®l­·_±¢t­l jl }Ěs_gt±_±ù j² 

foncier et de régulation du développement 

Non engagée 

9.4 Organiser, en appui avec sa commission 

habitat, le pilotage du suivi des besoins 

spécifiques, en lien avec le PPGDS 

Non engagée  
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4. Les dynamiques socio-démographiques 

4.1 ;­Ä³ JӃӃX³ ► ӃŻX´´X«º XӃ 

Sce :INSEE 2020/ INSEE 2019* MAC Puy-de-Dôme 

Population 2014 39 282 642 534 

Population 2020 40 762 661 852 

Taux de croissance annuel 
moyen 2014 ς 2020 

+0.62% + 0.49% 

Part des moins de 20 ans* 24 % 23 % 

Part des plus de 65 ans* 20 % 22 % 

Ménages en 2020 17 439                   313 368    

Taille moyenne des ménages 
en 2020 (nb de personnes par 
ménage) 

2.30  2.05 

Revenu médian disponible 
2020 όϵύ 

25 580 22 510 

 

 

5­«TŻ rverne Communauté est un territoire attractif, qui voit globalement sa population progresser sans 
discontinuerŵ Xº ► Ä«X ª­ÉX««X TŻJNN³­ ´´XªX«º ´Ä°ⱴ³ XÄ³ ► ӃJ ª­ÉX««X Tⱴ°J³ºXªX«ºJӃXŸ6ⱴJ«ª­ «´ŵ ӃŻⱴÆ­ӃÄº ­«
du territoire connaît des disparités entre les communes . 

La croissance est portée la plupart du temps par une croissance migratoire et parfois par un solde naturel positif. 
Les communes en décroissance démographique, quant à elles, sont davantage impactées par le déficit migratoire 
²ÄX °J³ ӃŻⱴÆ­ӃÄº ­« «ⱴzJº ÆX Te leur solde naturel.   

5ⱵªX ´  ӃX´ NӃJ´´X´ TŻ◄zX ´­«º ³XӃJº ÆXªX«º ⱴ²Ä Ӄ M³ⱴXs ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ rverne Communauté, les 
jeunes, présents sur le territoire , mais en léger recul, laissent place à une part plus importante de retraités  qui 
augmentent depuis plusieurs années.  

LŻJÄzªX«ºJº ­« TÄ °³ È TÄ Z­«N X³ XÈX³NⱴX °J³ ӃŻattractivité lié e à la proximité de la métropole clermontoise ne 
permet plus aux jeunes et aux ménages précaires, mais aussi intermédiaires de se loger à leur arrivée. Ils ont 
JӃ­³´ ºX«TJ«NX ► ²Ä ººX³ ӃX ºX³³ º­ ³X JZ « TX ´Ż «´ºJӃӃX³ TJ«´ ӃX´ Ê­«X´ Ӄ ª º³­°|X´ TX 5­«TŻ rverne Communauté, 
tout en travaillant  sur le territoire.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



18 
 

4.2 Une croissance portée par un accueil de nouveaux habitants 
et un solde naturel positif     

Le territoire de la $­ªªÄ«JÄºⱴ TX N­ªªÄ«X´ 5­«TŻ rverne composé de 27 communes, compte 40 762 
habitants en 2020Ÿ 2J °­°ÄӃJº ­« «ŻJ NX´´ⱴ TX N³­ º³X JÄ Z Ӄ TX´ J««ⱴX´ŵ M X« ²ÄX ӃX´ N­ªªÄ«X´ TX
ӃŻ «ºX³N­ªªÄ«JӃ ºⱴ N­««J ´´X«º TX´ TÉ«Jª ²ÄX´ Tⱴª­z³J°| ²ÄX´ T ZZⱴ³X«ºX´Ÿ   

 
 

LŻX«´XªMӃXdes communes du territoire  connaît une progression de leur population. Néanmoins entre 2014 et 
2020, quelques communes rurales telles que Tallende, Yronde et Buron, Cournols, Olloix, et des pôles de 
proximité tels que Le Crest et Mirefleurs ont connu un recul de leur dynamique démographique avec une baisse 
de leur taux de croissance annuel moyen durant la période 2014-2020.  La commune rurale de Saint-Maurice a 
connu la croissance démographique la plus élevée entre 2014 et 2020ŵ NX ²Ä  ZJ º TŻXӃӃX ӃJ N­ªªÄ«X JÆXN ӃX ºJÄÈ
de croissance annuel moyen le plus élevé (2.63%). La Roche Blanche arrive en seconde position avec un taux de 
croissance à 1.61%.  
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Les tendances démographiques ´­«º °ӃÄ´ ªJ³²ÄⱴX´ ´Ä³ NX³ºJ «X´ N­ªªÄ«X´ ²ÄX ´Ä³ TŻJÄº³X´Ÿ 2X´ ° ӃX´ TX
proximité connaissent la croissance la plus forte de la communauté de communes, avec une évolution entre 1968 
et 2020 de + 197%, contre 102% pour les communes rurales.  Les pôles de vie, quant à eux, sont ceux qui ont 
connu une augmentation démographique la moins forte (86%).  
 

 
 

Si les différents territoires de la  communauté de communes connaissent des dynamiques de croissance 
Tⱴª­z³J°| ²ÄX T ZZⱴ³X«ºX´ŵ NXӃJ ´ŻXÈ°Ӄ ²ÄX JÄ´´  °J³ TX´ ´ ºÄJº ­«´ T ZZⱴ³X«ºX´ :   

- Des communes ► °³­È ª ºⱴ TX ӃŻJzzӃ­ªⱴ³Jº ­« NӃX³ª­«º­ ´Xqui attirent davantage les habitants (Veyre 
Monton, Aydat, le Crest, La Roche Blanche, Orcet, Mirefleurs) portées par un solde migratoire et naturel 
élevé.  

- Des communes rurales qui se sont beaucoup développées pour certaines, notamment les communes à 
proximité des grands axes et de la métropole clermontoise telles que La Roche Noire qui a connu une 
explosion démographique en 50 ans, Saint Maurice ou encore Saint-Georges sur Allier qui ont vu leur 
population respectivement multipliée par deux et par trois.  

- Des pôles de vie, qui ont connu une évolution, essentiellement portée par le solde migratoire.  

À ӃŻⱴN|XӃӃX TX la communauté de communes, la répartition de la croissance démographique montre bien que le 
solde migratoire est le moteur principal , en particulier sur les pôles de vie, malgré un solde naturel positif,  dû 
JÄÈ J°°­³º´ TX °­°ÄӃJº ­« ÆX«J«º TX ӃŻXÈºⱴ³ XÄ³ avec +0.62% de croissance démographique annuelle entre 2014 
et 2020 se répartissent entre solde migratoire (+0.37%) et solde naturel (+0.25%). 
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4.3 Un équilibre  démographique malgré une augmentation des 
´X« ­³´ ´Ä³ ӃŻX«´XªMӃX TÄ ºX³³ º­ ³X 

La population de 5­«TŻ rverne Communauté °³ⱴ´X«ºX Ä«X ³ⱴ°J³º º ­« ⱴ²Ä Ӄ M³ⱴX X«º³X ӃX´ NӃJ´´X´ TŻ◄zX : chaque 
NӃJ´´X TŻ◄zX ³X°³ⱴ´X«ºX X«Æ ³­« Ä« ²ÄJ³º TX ӃJ °­°ÄӃJº ­«. On observe aussi cette répartition sur les différents 
bassins de vie.  

Malgré une augmentation constante des personnes âgées sur le territoire, les communes rurales telles que Saint 
Sandoux, Pignols, Chanonat, Corent ou Tallende comptabilisent très peu de personnes âgées, entre 5% et 6%. La 
commune de Saint Georges sur Allier, malgré une augmentation de ses seniors, maintient un taux faible de seniors 
(5%) avec une prédominance de 20-44 ans (20%). 

 

Cette tendance au vieillissement est présente depuis de nombreuses années sur le territoire, mais est à nuancer 
X« N­ª°J³J ´­« ► ӃŻⱴN|XӃӃX «Jº ­«JӃe Xº JÄ °­Ä³NX«ºJzX ²ÄŻXӃӃX ³X°³ⱴ´X«ºXŸὍ ӃŻⱴN|XӃӃX TX5­«TŻ rverne 
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Communauté, en 2020, les personnes âgées de plus de 75 ans représentent 8% de la population, contre environ 
9.5ӆ ► ӃŻⱴN|XӃӃX TX ӃJ *³J«NXŸ   «´ ŵ ӃX ºX³³ º­ ³X TX ӃŻJzzӃ­ªⱴ³Jº ­« N­ª°ºX3 325 habitants de plus de 75 ans, soit 
849 TX °ӃÄ´ ²ÄŻX« ǏǍǍ9. Les plus de 60 ans représentent 11 364 habitants en 2020 sur le territoire.   

(« ­M´X³ÆJ«º NXººX JÄzªX«ºJº ­«ŵ  Ӄ X´º T­«N «ⱴNX´´J ³X TŻJ«º N °X³ ӃX Æ X ӃӃ ´´XªX«º ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX ӃJ
Communauté de Communes.  

 

Les moins de 30 ans, quant à eux, stagnent et restent bien présents sur le territoire ainsi que les 45-59 ans. Cette 
NJºⱴz­³ X TŻ◄zX  ª°Ӄ ²ÄX TX ZJ ºŵ TX´ MX´­ «´ ´°ⱴN Z ²ÄX´ «­ºJªªX«º X« ªJº ⱳ³X TX Ӄ­zXªX«ºŵ TŻ|ⱴMX³zXªX«ºŵ TX
services, destinés aux jeunes, mais aussi aux personnes âgées.  
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2ŻⱴÆ­ӃÄº ­« TX ӃŻ «T NX TX ¤XÄ«X´´Xŵ NŻX´º-à-dire le rapport entre les moins de 29 ans et les plus de 60 ans, 
démontre que malgré cette légère tendance de vieillissemenºŵ 5­«TŻ rverne Communauté reste un territoire 
°XÄ°Ӄⱴ TX ¤XÄ«X´ Xº TŻJNº Z´ŸEn 2020ŵ ӃŻ «T NX TX ¤XÄ«X´´X X´º TX1.09 sur la communauté de communes, alors 
²ÄŻX« ǏǍ09, il était à 1.64.  

$X °|ⱴ«­ªⱳ«X X´º zӃ­MJӃ ´Ä³ ӃŻX«´XªMӃX TÄ ºX³³ º­ ³Xŵ ªⱵªX ´Ż Ӄ X´º JNNX«ºÄⱴ ´Ä³ ӃXs pôles de proximité, les 
personnes âgées cherchant peut-être la proximité des services, notamment médicaux.  

$XººX ºX«TJ«NX X´º ► ªXºº³X X« °J³JӃӃⱳӃX JÆXN ӃŻJ³³ ÆⱴX TX°Ä ´ ǏǍǏǍ ´Ä³ NX³ºJ «X´ N­ªªÄ«X´ TX 5­«TŻ ³ÆX³«X
Communauté de jeunes ménages avec ou sans enfants, post période Covid. Il semble donc important dans le 
temps de ce PLH de questionner la capacité de ӃŻ­ZZ³X TX Ӄ­zXªX«º´ Ƃ autonome » dans le parc privé et social, à 
satisfaire au mieux les besoins des personnes âgées de 65 ans et plus, mais aussi de prendre en compte les 
nombreuses demandes des jeunes, et des nouveaux ménages qui souhaitent habiter le territoire, mais qui ne 
°XÄÆX«º °J´ X« ³J ´­« TÄ ªJ«²ÄX TŻ­ZZ³X´. En somme, la priorité est de développer une offre de logement et 
TŻ|ⱴMX³zXªX«º JTJ°ºⱴXŸ  
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ǑŸǑ Ź ?X º³JTÄ ´J«º °J³ Äne taille des ménages plus élevée que la 
moyenne nationale    

Tout comme tout le territoire national est concerné par le desserrement de la taille moyenne des ménages. Ce 
phénomène est causé par plusieurs facteurs :  séparation des ménages, vieillissement de la population, situation 
de veuvage, décohabitation des jeunes.  

 

La taille des ménages sur le territoire de ӃJ N­ªªÄ«JÄºⱴ TX N­ªªÄ«X´ 5­«TŻ ÆX³«X ´ŻX´º ³ⱴTÄ ºX X«º³X ǏǍǍǔ Xº
2020ŵ ªⱵªX ´  XӃӃX ³X´ºX °ӃÄ´ ⱴӃXÆⱴX ²ÄŻJÄ « ÆXJÄ Tⱴ°J³ºXªX«ºJӃ Xº «Jº ­«JӃŸ Ainsi, en 2020, elle est de 2,30, 
JӃ­³´ ²ÄŻXӃӃX ⱴºJ º TX Ǐŵ44 en 2009Ÿ (ӃӃX X´º TX ǏŵǎǓ ► ӃŻⱴN|XӃӃX «Jº ­«JӃX X« ǏǍǏǍŵ Xº TX ǏŸǍǒ ► ӃŻⱴN|XӃӃX TÄ ;ÄÉ-
de-Dôme. 

 

Du fait de la présence de familles et jeunes ► ӃŻⱴN|XӃӃX TÄ ºX³³ º­ ³X, ӃX «­ªM³X ª­ÉX« TŻ­NNÄ°J«º´ °J³ ³ⱴ´ TX«NX
principale reste relativement élevéŵ °J³ ³J°°­³º ► TŻJÄº³X´ ºX³³ º­ ³X´ ­ ӃX Æ X ӃӃ ´´XªX«º J N­«´ Tⱴ³JMӃXªX«º
augmenté. 
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4.5 Un profil de ménages familiaux prédominant sur le territoire  

Le profil familial de 5­«TŻ rverne Communauté se caractérise par une majorité  de ménages avec enfants, 
répartis TX ZJO­« ²ÄJ´ ªX«º ⱴzJӃX ´Ä³ ӃX´ T ZZⱴ³X«º´ ° ӃX´ TX ӃŻJ³ªJºÄ³X Ä³MJ «XŸLes ménages autres sans famille 
NŻX´º-à-dire les autres ménages constitués de personnes isolées avec ou sans liens familiaux représentent un 
pourcentage quasi nul.     

 

Ces éléments illustrent la présence de nombreuses familles et jeunes sur le territoire de la communauté de 
communes, mais aussi du desserrement des ménages engagé sur le territoire. Le phénomène de desserrement 
des ménages est aussi dû à la progression des familles monoparentales qui sont de plus en plus présentes sur le 
territoire, et en constante augmentation depuis 2009 ( +2%) qui sont des ménages qui rencontrent 
particulièrement des difficultés à se loger, compte tenu de la tension sur le marché immobilier local (grand 
ªJ«²ÄX TŻ­ZZ³X´ X« °Xº º´ Ӄ­zXªX«º´ŵ °³ È TX ӃŻ ªª­M Ӄ X³ très chers et qui ne cessent de progresser).  
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Parmi les ménages familiaux, on retrouve une majorité de couples sans enfants. En outre, entre 2014 et 2020, le 
nombre de familles monoparentales à particulièrement augmenté sur les communes de La Roche Noire (+10%), 
Aydat (+10%).   

$XӃJ °­´X «­ºJªªX«º ӃJ ²ÄX´º ­« TX ӃŻJTJ°ºJº ­« TX´ Ӄ­zXªX«º´ Xº TX ӃŻ­ZZ³Xen cours sur le territoire de 
5­«TŻ rverne Communauté. 
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4.6 Un profil socio -ⱴN­«­ª ²ÄX ► ӃŻ ªJzX Tu territoire  

4.6.1 Des emplois caractérisés par une forte dépendance à 
ǥ҄ƪƚǺǰǺǮǎƩҠȝȠƪȨƩǰȵǎƩǥle    

En 2020, à ӃŻⱴN|XӃӃX TXla Communauté de Communes , les secteurs les plus développésŵ TŻJ°³ⱳ´ӃŻ.6?(( ´­«º:    

¶ Le secteur de lŻJTª « ´º³Jº ­« °ÄMӃ ²ÄXŵ ´J«ºⱴ Xº X«´X z«XªX«º ƎǑ0%)  
¶ Le secteur du commerce, transport et service divers (36%) 

 

;J³ª  ӃX´ N­ªªÄ«X´ ²Ä  °³ⱴ´X«ºX«º ӃX °ӃÄ´ TŻJz³ NÄӃºXÄ³´ Ǝ 8ӃӃ­ Èŵ ; z«­Ӄ´ŵ 5J«zӃ XÄŵ $­Ä³«­Ӄ´, la Sauvetat), une 
exception ŷ ӃJ N­ªªÄ«X TX #Ä´´ⱴ­Ӄ ► Ä« ´XNºXÄ³ TŻJNº Æ ºⱴ Jz³ N­ӃX ²Ä  ³X°³ⱴ´X«ºX ǎǍǍӆŸ 2J N­ªªÄ«X TŻ Äº|XÊJºŵ
²ÄJ«º ► XӃӃX ´X T ´º «zÄX °J³ Ä« ´XNºXÄ³ TX ӃŻX«´X z«XªX«ºŵ ´J«ºⱴŵ Xº JTª « ´º³Jº ­« °ÄMӃ ²ÄX °³ⱴT­ª «J«º Ǝ ǓӄӆƏŸ 

$­«NX³«J«º ӃJ N³ⱴJº ­« TŻX«º³X°³ ´X, NŻX´º ӃX ´XNºXÄ³ TX´ JNº Æ ºⱴ´ ´°ⱴN JӃ ´ⱴX´ŵ ´N X«º Z ²ÄX´ Xº ӃX´ JNº Æ ºⱴ´ TX
services administratifs qui se sont le plus créés sur le territoire, avec le secteur du commerce, hébergement, 
transport et restauration.  

 

Part des emplois par secteurs d'activité sur Mond'Arverne Communauté 
en 2020

Source: INSEE 2020
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Une grande partie des emplois TX N­ªªX³NX´ Xº TŻ|ⱴMX³zXªX«º ´­«º Ӄ ⱴ´ JÄtourisme sur le territoire de 
5­«TŻ rverne Communauté et beaucoup de ces emplois sont saisonniers. Par conséquent, les travailleurs du 
territoire sont plus susceptibles d'occuper des emplois précaires.  

De manière générale, l'éventail des emplois disponibles sur ce territoire est caractérisé par une forte dépendance 
à l'économie présentielle, que ce soit en matière de commerce, de tourisme ou de service de santé ou 
TŻX«´X z«XªX«º. Il s'agit des activités mises en place localement pour répondre aux besoins des habitants et des 
touristes présents sur le territoire.  
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4.6.2  Une population acti ve ȨȽȠҠǥ҄ƩǰȨƩǮƙǥƩҠơȽҠȵƩȠȠǎȵǺǎȠƩ 

La période 2009-2020 montre une stagnation des actifs occupés (les actifs occupés comprennent les stagiaires, 
les apprentis, les étudiants occupant un emploi) sur la majorité du territoire de  5­«TŻ rverne Communauté, avec 
un ºJÄÈ TŻⱴÆ­ӃÄº ­« TX ´XÄӃXªX«º2.5% entre 2014 et 2020 . Le «­ªM³X TŻactifs est réparti de façon équilibrée 
´Ä³ ӃŻX«´XªMӃX TX´ N­ªªÄ«X´ŵ ► «ÄJ«NX³ ´Ä³ ӃX´ N­ªªÄ«X´ TX $­Ä³«­Ӄ´ Xº ӃX $³X´º ²Ä  ­«º ǔӄӆ TŻJNº Z´ ­NNÄ°ⱴ´ŵ
et Olloix qui atteint les 98%.  
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4.6.1  ýǰƩҠǮžǟǺȠǎȵƪҠơƩҠȝȠǺǁƩȨȨǎǺǰȨҠǎǰȵƩȠǮƪơǎžǎȠƩȨщҠơ҄ƩǮȝǥǺɛƪȨҠƩȵҠ
ơ҄ǺȽɔȠǎƩȠȨҠҠƏҠǥ҄ƪƚǉƩǥǥƩҠơȽҠȵƩȠȠǎȵǺǎȠƩҠƩǰҠǥǎƩǰҠžɔƩƚҠǥƩҠƚǺǰȵƩɚȵƩҠ
économique  

 
 

À ӃŻⱴN|XӃӃX TX 5­«TŻ rverne Communauté, on observe Ä«X ªJ¤­³ ºⱴ TX °³­ZX´´ ­«´  «ºX³ªⱴT J ³X´ŵ TŻXª°Ӄ­Éⱴ´
et de cadres, professions intermédiaires représentant respectivement 29%, 26% et 19% de la population active. 
Néanmoins,  depuis 20 ans, on note une baisse constante nombre employés Xº TŻ­ÄÆ³ X³´ sur le territoire, et une 
hausse TŻartisans, de commerçants et de N|XZ´ TŻX«º³X°³ ´X´ Ǝ Ǳ ǎǒӆ X«º³X ǏǍǎǑ Xº ǏǍǏǍƏŸ 
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À ӃŻⱴN|XӃӃX TX´ N­ªªÄ«X´ŵce constat est à nuancer notamment pour les communes de Authezat, Busséol, Corent 
­Ä X«N­³X 2J°´ ²Ä  ­«º ÆÄ ӃX «­ªM³X TŻJ³º ´J«´ŵ N­ªªX³OJ«º´ XÈ°Ӄ­´ⱴ´ X«º³X ǏǍǎǑ Xº ǏǍǏǍ ƎX«º³X+ 150% et + 
ǑǍǍӆ TŻⱴÆ­ӃÄº ­«Ə. 2X «­ªM³X TŻ­ÄÆ³ X³´ŵ ²ÄJ«º ► ӃÄ ŵ ²Ä  MJ ´´X ´Ä³ ӃJ ªJ¤­³ ºⱴ TX´ N­ªªÄ«X´ TX ӃJ $­ªªÄ«JÄºⱴ
de Communes, a connu une explosion sur la commune de $­Ä³«­Ӄ´ Ǝ Ǳ ǑǍǏӆ TŻⱴÆ­ӃÄº ­«ƏŸ Et pour cause les prix 
TX ӃŻ ªª­M Ӄ X³ne permettent plus aux actifs (majoritairement artisans, commerçants ou exerçant une profession 
intermédiaire) de se loger sur les communes centres du territoireŸ .Ӄ´ °³ⱴZⱳ³X«º JӃ­³´ ´Ż «´ºJӃӃX³ ´Ä³ TX´ N­ªªÄ«X´ 
rurales où ӃŻ ªª­M Ӄ X³ X´º ª­ «´ N|X³Ÿ   

4.6.2  Un taux de chômage  en baisse  

Le taux de chômage baisse de façon constante sur le territoire dX 5­«TŻ rverne Communauté depuis 1999, 
ªⱵªX ´Ż Ӄa légèrement augmenté en 2014. En 2020, le taux de chômage est de 6,9% sur le territoire, beaucoup 
plus bas que le taux national qui est de 12,7%.  
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Ce sont les majoritairement les pôles de vie et les communes centres du territoire de la Communauté de 
$­ªªÄ«X´ 5­«TŻ rverne qui concentre le taux de chômage le plus élevé. Les communes de, Pignols, Saint 
Saturnin, Vic-le-Comte, Veyre-5­«º­« N­«NX«º³X ӃX´ °ӃÄ´ Z­³º´ ºJÄÈ TX N| ªJzX Ǝ TX Ӆ ► ǎǎӆƏŵ ªⱵªX ´Ż Ӄ ³X´ºX
en dessous de la moyenne nationale. 

 

 

4.6.3  Des communes de proximité aux revenus supérieurs  

Le revenu médian des ménages de 5­«TŻ rverne Communauté est de 25 580Ʀ X« ǏǍǏǍ ; très nettement 
´Ä°ⱴ³ XÄ³ ► NXӃÄ  N­«´ºJºⱴ ► ӃŻⱴN|XӃӃX Tu Puy-de-Dôme (22 510ƦƏ Xº TX ӃJ région Auvergne Rhône Alpes  (23 110ƦƏŸ 
Ὅ ӃŻⱴN|XӃӃX TX ӃŻ «ºX³N­ªªÄ«JӃ ºⱴŵ X« ǏǍǏǍŵ ӃX ³XÆX«Ä ªX«´ÄXӃ ªⱴT J« T ´°­« MӃX X´º TX2 131 euros.  

Néanmoins des disparités sont tout de même présentes entre les communes. Les communes les plus proche de 
ӃŻ Ǔǒŵ Xº °³­N|X TX ӃŻJzzӃ­ªⱴ³Jº ­«clermontoise  telles que Veyre-Monton, Tallende, la Roche Blanche, Le Crest 
ont les revenus mensuels médians les plus élevés Ǝ X«º³X Ǐ ǏӅǏƦ Xº ǏǐǒӄƦƏŸ 
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Ces hauts niveaux de revenus semblent être liés à ӃŻⱴÆ­ӃÄº ­« de la population de la Communauté de Communes 
selon les catégories socioprofessionnelles. En effet, les CSP qui ont connu une évolution sur ces communes sont 
les cadres et professions intellectuelles supérieures, suivies par les professions intermédiaires.    

Ces différences de revenus ́ XªMӃX«º °ӃÄº º Ӄ ⱴX´ ► ӃŻJNNÄX Ӄ TX °­°ÄӃJº ­«´actives sur les communes du nord du 
territoire qui bénéficient de revenus plutôt élevés.  

 

Taux de pauvreté par EPCI 

 

                                                           Source : Insee-DGFIP-Cnaf-Cnav-CCMSA, Fichier localisé social et fiscal (Filosofi) 2020 

 

 2X ºJÄÈ TX °JÄÆ³Xºⱴ TX 5­«TŻ rÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴ X´º TX ǒŸǔӆ ´XӃ­« ӃŻ.6?(((données DGFIP, FiLoSoFi), bien 
plus faible que celui du territoire du Grand Clermont, et aussi inférieur au taux départemental qui est de 13.2%. 
2X ºX³³ º­ ³X TX ӃJ N­ªªÄ«JÄºⱴ TX N­ªªÄ«X´ X´º X« TX´´­Ä´ TX´ ´XÄ Ӄ´ TX °JÄÆ³Xºⱴ N­«´ºJºⱴ´ ► ӃŻⱴN|XӃӃX
départementale. Néanmoins, les personnes de 75 ans et plus sont plus nombreuses sous le seuil de pauvreté que 
ӃX´ JÄº³X´ º³J«N|X´ TŻ◄zXŸ 
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4.7 De nombreux actifs qui transitent quotidiennement en 
interne de la métropole clermontoise    

(« ǏǍǎǏŵ Ä«X («²ÄⱵºX &ⱴ°ӃJNXªX«º +³J«T AX³³ º­ ³X Ǝ(&+AƏ J ⱴºⱴ ³ⱴJӃ ´ⱴX ´Ä³ ӃŻJ ³X ªⱴº³­°­Ӄ ºJ «X NӃX³ª­«º­ ´XŸ
ǎǍ J«´ J°³ⱳ´ŵ TŻ­Nº­M³X ǏǍǏǏ ► ¤J«Æ X³ ǏǍǏǐŵ Ä«X JÄº³X (5$ӈ J ⱴºⱴ ªX«ⱴXŸ 
 
?XӃ­« ӃX´ °³Xª X³´ ³ⱴ´ÄӃºJº´ TX ӃŻX«²ÄⱵºX N¯Ä³ ǏǍǎǔ-ǏǍǏǐ ³ⱴJӃ ´ⱴX´ °J³ ӃX $(>(5 JÄ ´X « TX ӃŻJzzӃ­ªⱴ³Jº ­«
clermontoise, les habitants réalisent la majorité de leurs déplacements en voiture ( 60%), soit 1 038 200 
déplacementsŵ ªJ ´ ӃJ ªJ³N|X ► ° XT J³³ ÆX X« ´XN­«TX °ӃJNX Ǝ Ǐǔӆ ´­ º ǑǔǑ ǎǍǍ Tⱴ°ӃJNXªX«º´Ÿ .Ӄ ´ŻJz º
néanmoins de déplacements de très courte distance (moins de 1km). Les transports collectifs ne sont utilisés que 
dans 7% des déplacements en moyenne, soit 127 200 déplacements) dont 5% de TCU ( transport collectif urbain). 
 

 
 

Le domicile reste la plaque tournante des déplacements : 81% des déplacements viennent ou vont au domicile, 
avec le travail qui explique 23 % des déplacements (19 % °­Ä³ ӃX´ JN|Jº´ŵ ǎǒӆ ӃŻaccompagnement).  

Les déplacements navettes domicile -travail dans le Puy-de-Dôme en 2020  
Source : Observatoire départemental des territoires 2020 
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8« ­M´X³ÆX ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ rverne Communauté, entre 10 et 20% des actifs travaillent sur leur 
commune de résidence.  
 

 
 

;­Ä³ ӃX´ JNº Z´ ²Ä  ´X Tⱴ°ӃJNX«ºŵ ӃJ TÄ³ⱴX ª­ÉX««X TŻÄ« Tⱴ°ӃJNXªX«º T­ª N ӃXƄº³JÆJ Ӄ X´º TŻX«Æ ³­« ǏǏ ª «ÄºX´Ÿ 
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5. Le parc de logements de 5­«TŻ rverne Communauté 

5.1 ;­Ä³ JӃӃX³ ► ӃŻX´´X«º XӃ 

Sce : INSEE 2020 MAC Puy-de-Dôme 

Parc de logements  20 224 394 760 

Dont % de résidences 
principales 

86.2% 79.4% 

Dont % de résidences 
secondaires 

4.6% 10.1% 

Dont % de logements 
vacants 

9.1% 10.5% 

Part des logements individuels 92.2% 63.5% 

Part des logements collectifs 7.8% 36.5% 

Part du parc de logements 
Řŀǘŀƴǘ ŘΩŀǾŀƴǘ мфт0 

32% 41.6% 

 

Le territoire de 5­«TŻ rverne Communauté est très résidentiel , caractérisé par une large prédominance des 
résidences principales. Ce parc de logements est encore composé essentiellement de maisons individuelles, bien 
que le logement collectif ait sensiblement augmenté depuis ces dernières années.       

Le parc de logement de la Communauté de Communes connaît un taux de vacance relativement élevé (9.1%) 
ºⱴª­ z«J«º TŻÄ« parc de logements fluide, mais qui montre possiblement sur certaines communes un manque 
TŻ­ZZ³Xadaptée et un parc ancien potentiellement dégradé.     

Enfin, 5­«TŻ rverne Communauté est un territoire  où la présence des jeunes, des apprenants et des étudiants, 
ainsi que des saisonniers est conséquente. Le parc de logement ne satisfait pas à toutes les demandes, 
notamment celles des jeunes et des publics précaires et en difficultés qui cherchent de plus en plus à se loger sur 
le territoire à moindre coût et qui recherchent des petites typologies . Ces populations doivent partir plus loin, 
notamment dans les communes voisines du territoire  pour trouver des logements adaptés et/ou plus abordables.          
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5.2 Un parc de logement majoritairement résidentiel  

En 2020, 5­«TŻ rverne Communauté comptait un nombre total de 20 224 logements, dont 17 439 résidences 
principales et 935 résidences secondaires. Les résidences principales représentaient ainsi 86,2% du parc de 
logement avec une part de 4,6% de résidences secondaires. Ces indicateurs témoignent du caractère résidentiel  
du territoire de 5­«TŻ rverne Communauté.  

Par ailleurs, le taux de vacance, qui est de 9.1% en 2020 sur le territoire soit 1 850 Ӄ­zXªX«º´ŵ ºⱴª­ z«X TŻÄ«X
TŻÄ« parc de logement qui «ŻX´º °XÄº-être pas assez adapté aux besoins des ménages, ou qui est potentiellement 
Tⱴz³JTⱴŵ Xº T­«N ²Ä  J MX´­ « TŻⱵº³X ³ⱴ|JM Ӄ ºⱴŸLe taux de vacance sur la communauté de communes se situe 
dans la moyenne départementale et régionale.  

 

 
 

Si le parc de logement de 5­«TŻ rverne Communauté a toujours été composé de résidences principales, cette 
´ ºÄJº ­« «ŻJ XÄ TX NX´´X TX ´ŻJNNX«ºÄX³ depuis 1968, avec une baisse globale des résidences secondaires, sauf 
entre 2014 et 2020 où elles ont connu une augmentation. 
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Ce taux de résidence principale est très élevé sur les communes comme Le Crest où le taux atteint quasiment 
96%, Corent (91%), Veyre-Monton  (92%) ou Saint-Georges sur Allier (93%). Le taux de vacance est beaucoup 
plus faible sur ces communes-ci, car le marché du logement est plus tendu. Le taux de résidences secondaires est 
°ӃÄ´ N­«´ⱴ²ÄX«º ´Ä³ ӃX´ Z³J«zX´ X´º Xº ­ÄX´º TÄ ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ rverne Communauté.  

5ⱵªX ´  zӃ­MJӃXªX«ºŵ ӃJ N­ªªÄ«JÄºⱴ TX N­ªªÄ«X 5­«TŻ ³ÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴ N­ª°ºX °XÄ TX ³ⱴ´ TX«NX´
secondaires et logements occasionnels (4,6 %) au regard du département du Puy-de-Dôme où un logement sur 
dix est une résidence secondaire (10,1 %), 7 communes affichent des proportions élevées, Sallèdes, Manglieu, 
#Ä´´ⱴ­Ӄŵ $­Ä³«­Ӄ´ŵ 8ӃӃ­ È Xº ӃX´ N­ªªÄ«X´ TŻ ÉTJº Xº ?J «º-Saturnin, communes touristiques de 
ӃŻ «ºX³N­ªªÄ«JӃ ºⱴ ²Ä  JZZ N|X«º ³X´°XNº ÆXªX«º ǏǏŵǎ ӆ Xº Ӆ ӆŸ ;³ⱳ´ TX ǐӄŵǓ ӆ TX ӃŻX«´XªMӃX TX´ ³ⱴ´ TX«NX´
seN­«TJ ³X´ TX 5­«TŻ ³ÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴ ´­«º N­«NX«º³ⱴX´ ´Ä³ ӃJ N­ªªÄ«X TŻ ÉTJº JÆXN ǐǑǐ ³ⱴ´ TX«NX´
secondaires. 
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 Celles-ci constituent un potentiel de logements important sur ces communes touristiques et font partie des 
X«¤XÄÈ TX NX «­ÄÆXJÄ ;2,Ÿ .Ӄ ´X³J «ⱴNX´´J ³X TŻ TX«º Z X³ ӃŻⱴºJº TX NX´ Ӄ­zXªX«º´ JÆXN ӃX´ N­ªªÄ«X´ TÄ ºX³³ º­ ³X
afin de veiller à la bonne qualité du parc et à une occupation de ces logements de façon pérenne.  
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5.3 Avec une majorité de grandes typologies qui ne 
correspondent pas à certains besoins 

 

?Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ rverne Communauté, on observe une majorité de grandes typologies, et pour cause 
83% des logements sont des T4 et T5. De ce fait, les publics spécifiques tels que les jeunes, les travailleurs 
saisonniers, ne trouvent pas à se loger et sont contraints de partir habiter sur les territoires voisins.  

5.4 Un parc de logement relativement récent  ´Ä³ ӃŻX«´XªMӃX TÄ
territoire Ź 

Le parc de logement de 5­«TŻ rverne Communauté est relativement récent, majoritairement construit entre 
1971 et 1990  :  

- 68% des logements de 5­«TŻ rverne Communauté ont été construit s entre ǎǔǓǍ Xº JÄ¤­Ä³TŻ|Ä Ÿ   

- 14% ont été construit entre 200 6 et 2015, quasiment égal à la production du département du Puy-de-
Dôme.      

Le parc de logements de la Communauté de Communes est à peu près égal aux autres échelons (département 
Puy-de-Dôme et région Auvergne Rhône Alpes) en termes dŻJ«N X««Xºⱴ TX´ Ӄ­zXªX«º´Ÿ       

Entre les 27 communes, des différences existent aussi :    

- $X³ºJ «X´ N­ªªÄ«X´ T ´°­´X«º TŻÄ« °J³N TX Ӄ­zXªX«º´beaucoup plus ancien, où la part des logements 
TJºJ«º TŻJÆJ«º1919 est plus importante : Manglieu (45%), Pignols (38%), Cournols (35%), ou encore 
Yronde et Buron (30%).         

- &ŻJÄº³X´ N­ªªÄ«X´ ­«ºproduit  la plupart de leur logement soit avant 1919, soit récemment avec un 
parc de logement ²Ä  ´ŻX´ºdéveloppé sur une période plus récente, avec un parc de logement récent, 
construit après 2006, comme la commune de La Sauvetat. 
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Le parc ancien de ces communes a ⱴºⱴ ­M´X³Æⱴ TJ«´ ӃX NJT³X TX ӃŻⱴºÄTX °³ⱴ-opérationnelle. Les logements ont 
été classées en classe de 6 à 8 (en mauvais état) et nécessitent T­«N TŻⱵº³X °³ ´ X« N­ª°ºX TJ«´ ӃX NJT³X TX
ӃŻ8; , ªÄӃº  ´ ºXŸ 

 

5.5 Ź ªJ ´²Ä  X«zX«T³X TX´ MX´­ «´ TŻJTJ°ºJº ­«´ sur certaines 
communes   

5.5.1 Un parc de logements nécessitant des travaux de rénovation 
énergétique  

Le territoire de 5­«TŻ rverne se distingue par son fort pourcentage de résidences principales : 86.2 % de 
résidences principales et seulement 4.6% de résidences secondaires. Le territoire  est aussi soutenu par une 
dynamique significative, avec un accroissement des logements avec une production de + 2 475 logements entre 
2009 et  2020, pour arriver à 20 224 logements en 2020. On observe notamment une évolution plus forte sur les 
pôles de proximité et les pôles de vie entre 2014 et 2020 .     
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Source: INSEE 2020
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À noter quŻX«º³X ǏǍǎǑ Xº ǏǍǏǍ, le nombre de logements a augmenté de façon plus importante sur certaines 
communes du territoire de la Communauté de Communes, notamment sur les communes de Saint-Georges sur 
Allier, Pignols, Laps, Vic-le-$­ªºXŵ TX ǎǍ ► ǎǐӆ TŻⱴÆ­ӃÄº ­« X«º³X NX´ TXÄÈ J««ⱴX´Ÿ 

Malgré le caractère plutôt récent du parc de logement, il est important de noter que la majorité des logements 
sur le territoire sont des logements individuels, représentant 92.2 % du total. Sur certaines communes du 
territoire, ces logements sont principalement construits avant 1919.   

Le Plan Climat-Air-Énergie Territorial (PCAET) constate que les réglementations thermiques deviennent plus 
strictes et contraignantes à partir des années 90, offrant des garanties en termes d'isolation thermique. La 
vulnérabilité des logements de 5­«TŻ rverne Communauté provient en grande partie du fait que la plupart 
d'entre eux ont été construits avant 1990 .  

Cela pose la question concernant l'adaptation des logements aux changements climatiques, car les anciennes 
constructions ne possèdent pas une isolation thermique optimale.  

Selon le diagnostic du PCAET arrêté en 2020, le troisième secteur émetteur de GES sur le territoire de 
5­«TŻ rverne Communauté est le secteur résidentiel avec 20% de part.  Cela les rend vulnérables face à 
l'augmentation des températures et entraîne également une consommation énergétique élevée, notamment pour 
le chauffage. Par conséquent, le secteur résidentiel est un enjeu majeur pour la réduction de la consommation 
d'énergie et des émissions de gaz à effet de serre (GES).    

Ce constat soulève la problématique liée aux politiques publiques de rénovation énergétique.  Étant donné que 
les logements présents sur le territoire sont essentiellement des résidences principales, une étude pré-
opérationnelle a été lancée en 2022 et une OPAH multi sites a été mis en place en février 2024.     

Même si une partie de la population de 5­«TŻ rverne Communauté est relativement aisée sur le plan 
économique, la tendance à la hausse des prix de l'énergie (comme indiqué dans le graphique ci-dessous) incite à 
travailler dès maintenant sur la maîtrise de la consommation énergétique et l'utilisation de sources d'énergie 
moins coûteuses. Cela vise à protéger la population d'une éventuelle augmentation qui pourrait avoir un impact 
économique dans les années à venir. 
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Pour estimer la consommation des ménages en matière énergétique ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ rverne 
Communautéŵ «­Ä´ °­ÄÆ­«´ ³XN­Ä³ ³ ► ӃŻJ«JӃÉ´XTX ӃŻⱴÆ­ӃÄº ­« TX ӃJ °J³º TX N|J²ÄX ⱴ«X³z X TJ«´ ӃX´ ⱴª ´´ ­«´
TX +(? TÄ ´XNºXÄ³ ³ⱴ´ TX«º XӃ TX ӃŻ(;$.Ÿ 

 

 

Source : Observatoire régional climat air énergie Auvergne-Rhône-Alpes, ́ Ä³ ӁJ $$ 5­«TŹ ÆX³«XŴédité le 14/12/2023 sur les données 2022 

2X z³J°| ²ÄX ´Ä ÆJ«º ³X°³ⱴ´X«ºX ӃJ °J³º TX ӃJ N­«´­ªªJº ­« TŻⱴ«X³z X ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX ӃJrégion Auvergne 
Rhône Alpes, en séparant les consommations des différents vecteurs énergétiques :  

 

 

Source : Observatoire régional climat air énergie Auvergne-Rhône-Alpes, ́ Ä³ ӁJ $$ 5­«TŹ ÆX³«XŴédité le 14/12/2023 sur les données 2022 

 

¶ Gaz de ville, aussi appelé gaz « naturel » ; 
¶ Électricité, pouvant alimenter des radiateurs électriques ou des pompes à chaleur ; 
¶ Bois-énergie et autres énergies renouvelables (EnR) thermiques : solaire thermique, géothermie, etc ; 
¶ Produits pétroliers : fioul, propane. 
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En région Auvergne-Rhône-Alpes, la part des énergies fossiles dans la consommation dô®nergie finale est de 

58,5% (35% de produits pétroliers, 23% de gaz et 0,5% pour déchets et charbon). Lô®lectricit® dôorigine 

renouvelable ou non renouvelable constitue quasiment un tiers de la consommation dô®nergie (30%). La part de 
N­«´­ªªJº ­« TX ӃŻⱴӃXNº³ N ºⱴ Xº TX´ °³­TÄ º´ °ⱴº³­Ӄ X³´ ƎZ ­ÄӃŵ °³­°J«XƏ X´º ª­ «´ ⱴӃXÆⱴX ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX ӃJ
N­ªªÄ«JÄºⱴ TX N­ªªÄ«X´ 5­«TŻ rverne que sur le reste du territoire et  de la région Auvergne Rhône Alpes, 
même si on observe que la consommation du secteur résidentiel ► ӃŻⱴN|XӃӃX TX ӃŻ(;$.a légèrement augmenté 
ǏǍǏǍ Xº ǏǍǏǎŵ ªⱵªX ´Ż Ӄ X´º X« MJ ´´X TX°Ä ´ ӃX´ J««ⱴX´ ǏǍǍǍŸ  

2X ª­«ºJ«º TX ZJNºÄ³X ⱴ«X³zⱴº ²ÄX °J³ ªⱴ«JzX ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ rverne Communauté est un des plus 
ZJ MӃX TX ӃŻX«´XªMӃX TX´ (;$. JӃX«º­Ä³´Ÿ 

 

Source : Observatoire régional climat air énergie Auvergne-Rhône-Alpes, ́ Ä³ ӁJ $$ 5­«TŹ ÆX³«XŴédité le 14/12/2023 sur les données 2022 

En termes dŻⱴ«X³z X TJ«´ ӃX´ ⱴª ´´ ­«´ TX +(? TÄ ´XNºXÄ³ ³ⱴ´ TX«º XӃŵ ӃX´ N­«´­ªªJº ­«´ TŻⱴ«X³z X TJ«´ ӃX
³ⱴ´ TX«º XӃ TX 5­«TŻ rverne Communauté concernent majoritairement la consommation de gaz, suivie par la 
consommation de produits pétroliersŵ TŻⱴӃXNº³ N ºⱴ Xº X« TX³« X³ TŻ(«> º|X³ª ²ÄX ƎX´´X«º XӃӃXªX«º M­ ´-énergie 
NŻX´º-à-dire granulés et bûches), essentiellement utilisé dans le cadre du chauffage du secteur résidentiel ( 
graphique ci-dessous). Cette part a TŻJ ӃӃXÄ³´ ⱴÆ­ӃÄⱴ X«º³X ǏǍǍǒ Xº ǏǍǏǏŸ 
 

 
Source : Observatoire régional climat air énergie Auvergne-Rhône-Alpes, ́ Ä³ ӁJ $$ 5­«TŹ ÆX³«XŴédité le 14/12/2023 sur les données 2022 
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Les énergies fossiles et électriques ayant un impact important sur le plan environnementalŵ  Ӄ X´º TŻJÄºJ«º °ӃÄ´
 ª°­³ºJ«º TX º³JÆJ ӃӃX³ ► ӃJ ³ⱴTÄNº ­« TX´ N­«´­ªªJº ­«´ Xº ► ӃXÄ³ ´ÄM´º ºÄº ­« °J³ TŻJÄº³X´sources moins 
impactantes.  

5.5.2  Des impératifs climat  qui requièrent une intervention sur le 
parc existant  

Le paragraphe précédent a montré que les consommations du secteur résidentiel étaient en baisse depuis 2005, 
malgré une très légère hausse depuis 2020, peut-être dû à la croissance du parc de logements de la communauté 
TX $­ªªÄ«X´ 5­«TŻ rverne, mais aussi à la précarité énergétique du parc ancien. 

Le territoire régional  Auvergne Rhône Alpes «ŻX´º °J´ X«N­³X ´Ä³ ӃJ ºX«TJ«NX ²Ä  T­ º ӃX ªX«X³ ► ӃŻ­M¤XNº Z
intermédiaire fixé dans le SRADDET en 2030. Le SRADDET Ǝ?N|ⱴªJ >ⱴz ­«JӃ TŻ ªⱴ«JzXªX«ºŵ TX
&ⱴÆXӃ­°°XªX«º &Ä³JMӃX Xº TŻᾧzJӃ ºⱴ TX´ AX³³ º­ ³X´Ə J Ä« ­M¤XNº Zde réduction de 30% de GES par rapport à 
2015 dans le secteur du bâtiment , transport, agriculture et industrie , puis à horizon 2050 avec une réduction de 
75 % des émissions de GES par rapport à 1990.  

.Ӄ X´º T­«N «ⱴNX´´J ³X TX ³XT­ÄMӃX³ TŻXZZ­³º´ ´Ä³ ӃJ T ª «Äº ­« TX´ N­«´­ªªJº ­«´énergétiques dans le secteur 
du résidentiel, sur le développement des énergies renouvelables, mais également sur la maîtrise de lŻⱴºJӃXªX«º
urbain, et revoir les types de production de logements, JZ « TX ³ⱴTÄ ³X ӃŻXª°³X «ºX NJ³M­«X TXla Région Auvergne 
Rhône Alpesŵ Xº T­«N TX ZJ ºŵ TÄ ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ rverne Communauté.  

 

5.5.3  Les dispositifs de soutien à la rénovation énergétique  sur le 
territoire  

LŻJ«N X«dispositif  du PIG départemental  

LŻJ«N X« PIG du Conseil départemental du Puy-de-Dôme mis en place par convention signée, le 5 juillet 2016,  
entre le Conseil départemental du Puy-de-& ªXŵ ӃŻᾧºJºŵ Xº ӃŻ zX«NX «Jº ­«JӃX TX ӃŻ|JM ºJº Ǝ «J|Ə J N­ÄÆX³º ӃJ
période 2016-2021, après une prorogation de la durée de validité par avenants. Il couvrait entre autres ӃŻX«´XªMӃX
des 27 communes du territoire. 

$X T ´°­´ º Z JÆJ º °­Ä³ MÄº TŻJNN­ª°Jz«X³ ӃX´ °³­°³ ⱴºJ ³X´ TJ«´ ӃJ ³ⱴJӃ ´Jº ­« TX º³JÆJÄÈ TŻJªⱴӃ ­³Jº ­« TX ӃXÄ³
logement. Les objectifs quantitatifs de ce PIG portaient sur 1 989 logements de propriétaires occupants.  

Les travaux aidés concernaient :  

ƌ 2J ӃÄººX N­«º³X ӃJ °³ⱴNJ³ ºⱴ ⱴ«X³zⱴº ²ÄX Ŷ 
 ƌ 2J ӃÄººX N­«º³X ӃŻ|JM ºJº  «T z«X Xº «­« TⱴNX«º Ŷ 
ƌ 2ŻJTJ°ºJº ­« ► ӃJ °X³ºX TŻJÄº­«­ª X Xº JÄ |J«T NJ°Ÿ 
 

2X T ´°­´ º Z X« Æ zÄXÄ³ŵ X«º³X ǏǍǎӄ Xº ǏǍǏǎŵ J °X³ª ´ TX ³ⱴ°­«T³X JÄÈ °³­MӃⱴªJº ²ÄX´ Ӄ ⱴX´ ► ӃŻ|JM ºJº °³ Æⱴ
³X«N­«º³ⱴX´ ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ ³ÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴŸ 2ƛ «J| J J «´  JNN­³Tⱴ TX´ J TX´ Z «J«N ⱳ³X´ °­Ä³
travaux à 194 ménages propriétaires occupants, soit 5,2 % des ménages éligibles du territoire du PIG. 

Les dossiers subventionnés ont été à 33% des dossiers adaptation et maintien à domicile, à 67% des dossiers 
N­«NX³«J«º ӃX´ º³JÆJÄÈ TŻⱴN­«­ª X TŻⱴ«X³z X. Uniquement 1 dossier « Travaux lourds » a été déposé.  
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¹ Source : FILOCOM Ƈ SDES (année 2019) 

 ӆ «M TX ª„«JzX´ ;8 JÉJ«º M„«„Z N „ TŹJ TX  «J| ƌǳ«M TX Ӂ­zº´ƍ Ƃ «M TX ª„«JzX´ „Ӂ z MӁX´ ´ : données soumises au secret statistique 

Les deux nouveaux PIG portés par Conseil départemental du Puy-de-Dôme sur la période 2022-2024  

Signés le 1er janvier 2022 sont applicables pour 3 années : 
 
¶ Un PIG « situations simples » °­Ä³ ӃX´ T­´´ X³´ TX ³ⱴ«­ÆJº ­« ⱴ«X³zⱴº ²ÄX ­Ä TŻJTJ°ºJº ­« ► ӃJ °X³ºX
TŻJÄº­«­ª X TX °³­°³ ⱴºJ ³X´ ­NNÄ°J«º´ ´J«´ T ZZ NÄӃºⱴ °J³º NÄӃ ⱳ³X JÄ « ÆXJÄ ´­N JӃ ­Ä Z «J«N X³ Ŷ 

¶ Un PIG « situations complexes » °­Ä³ ӃX´ T­´´ X³´ TX ³ⱴ«­ÆJº ­« ⱴ«X³zⱴº ²ÄX ­Ä TŻJTJ°ºJº ­« ► ӃJ °X³ºX
TŻJÄº­«­ª X J «´  ²ÄX ӃX´ T­´´ X³´ ³XӃJº Z´ ► ӃJ ӃÄººX N­«º³X ӃŻ|JM ºJº  «T z«X Xº ӃX´ T­´´ X³´ TX °³­°³ ⱴºJ ³X´
bailleurs.  

 
Depuis le 1er janvier 2022, l'Anah a ainsi accordé des aides financières pour travaux à 68 ménages propriétaires 
occupants. 
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Source : tableau de suivi du PIG CD63 

 
De 2021 à 2024, 191 visites à domicile ont eu lieu dans le cadre du volet PIG simple,  dont 43% qui concernaient 
des dossiers de réhabilitation énergétique. Sur ces 191 visites effectuées, 95 ménages ont mené à bien leur projet 
en bénéficiant de subventions ANAH.  Sur le volet PIG Complexe, 14 visites ont eu lieu, et 9 dossiers ont été 
Tⱴ°­´ⱴ´ JÄ°³ⱳ´ TX ӃŻ 6 ,Ÿ 2J ªJ¤­³ ºⱴ TX NX´ T­´´ X³´ N­«NX³«J X«º TX´ º³JÆJÄÈ JÄº­«­ª Xŵ TX ªJ «º X« ►
domicile. 
 
Ce dispositif  est conforme au plan de rénovation du bâtiment. 2Ż­M¤XNº Z TÄ °ӃJ« TX ³ⱴ«­ÆJº ­« TX´ M◄º ªX«º´ X´º
double : 

¶  ººX «T³X ӃJ «XÄº³JӃ ºⱴ NJ³M­«X TŻ N  ► ǏǍǒǍ ; 
¶ Lutter contre la précarité énergétique. 

 
Le dispositif du Puy-de-Dôme répond aux exigences liées au territoire  TX 5­«TŻ rverne Communauté, à savoir 
:  

¶ Un parc privé de logements anciens et énergivores ; 
¶ Une «ⱴNX´´ ºⱴ TX ³X«Z­³NX³ ӃŻJºº³JNº Æ ºⱴ ³ⱴ´ TX«º XӃӃX TÄ °J³N TX Ӄ­zXªX«º´ °­Ä³ Jºº ³X³ TX «­ÄÆXJÄÈ

habitants. 
 

(« ǏǍǏǎŵ ӃX´ JzX«º´ TX 5­«TŻ ³ÆX³«X ­«º ³ⱴJӃ ´ⱴ ´Ä³ ӃXÄ³ ª -temps trois fois plus de conseils de premier niveau 
²ÄX °³ⱴÆÄ ► ӃJ N­«ÆX«º ­« TÄ ;.+ Tⱴ°J³ºXªX«ºJӃŵ Xº TXÄÈ Z­ ´ °ӃÄ´ TŻJNN­ª°Jz«XªX«º ´Ä³ Ä«X ³ⱴ«­ÆJº ­« zӃ­MJӃX
²ÄŻ « º JӃXªX«º °³ⱴÆÄŸ 

Face à la masse de contact à traiter et dJ«´ Ä«X Ӄ­z ²ÄX °J³ºX«J³ JӃXŵ Xº JZ « TX N­ÄÆ³ ³ ӃŻX«´XªMӃX TÄ ;ÄÉ-de-
Dôme, et les 13 intercommunalités, le dispositif du SPPEH (Service Publique de la Performance Énergétique de 
ӃŻ,JM ºJºƏŵ>ⱴ«­ÆŻJNº ­«´ӄǐŵ J ⱴºⱴ ª ´ X« °ӃJNX en 2022. Co-financé » par la région Auvergne Rhône Alpes, par 
ӃŻÉtat, ainsi que par le département et les intercommunalités, il a vocation à accompagner les démarches des 
particuliers désireux de réaliser des travaux dans leur logement.      

Ce dispositif ne concerne donc pas uniquement les ménages très modestes, mais aussi les niveaux de revenus 
intermédiaires . En effet, cette catégorie socio-professionnelle dispose de ressources plus importantes 
permettant de mener à bien un projet de rénovation ambitieux. Ces ménages constituent donc une cible 
importante du PLH du point de vue de la transition énergétique du territoire . 

 Ä ´X « TÄ ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ rÆX³«Xŵ Ä« ³XN³ÄºXªX«º J «´  ²ÄŻÄ«X ³ⱴ­³zJ« ´Jº ­« TÄ ´X³Æ NX ­«º ⱴºⱴ ZJ º´ X« NX
´X«´ ► ӃŻⱴºⱴ ǏǍǏǏ JÆXN :  

¶ 2X ³XN³ÄºXªX«º TŻÄ«X °X³´­««X N|J³zⱴX ► ǒǍ ӆ TÄ N­«´X Ӄ X« ³ⱴ«­ÆJº ­« ⱴ«X³zⱴº ²ÄX Xº ► ǒǍӆ TX ӃŻJ« ªJº ­«
du Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) ;  

¶ 2J ³ⱴJZZXNºJº ­« TX ӃŻJzX«º TX´ ´X³Æ NX´ ºXN|« ²ÄX´ ´Ä³ Ä« «­ÄÆXJÄ °­´ºX ŷ ► ǒǍӆ ´Ä³ ӃX N­«´X Ӄ ºXN|« ²ÄX JÄ°³ⱳ´
TX´ °J³º NÄӃ X³´ŵ Xº ► ǒǍӆ X« ºJ«º ²ÄŻⱴN­«­ªX TX ZӃÄÈŸ 

LPE AUT LHI
Autres 

(assainissement) 
LPE AUT LHI

Visites à domicile effectuées 23 22 7 0 2 3 1

Dépôt ANAH 16 14 0 0 2 1 0

Visites à domicile effectuées 29 15 9 0 2 1 0

Dépôt ANAH 10 12 0 1 1 1 0

Visites à domicile effectuées 17 36 10 0 1 4 0

Dépôt ANAH 14 22 1 0 0 1 0

Visites à domicile effectuées 14 8 1 0 0 1 0

Dépôt ANAH 0 6 0 0 0 0 0

Visites à domicile effectuées 83 81 27 0 5 9 0

Dépôt ANAH 40 54 1 1 5 3 1

SIMPLE

TOTAL

COMPLEXE

2021

2022

2023

2024

MAC 2021/2024 
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Ce service propose des conseils et un accompagnement technique, réglementaires et financiers personnalisés, 
neutres et gratuits, délivrés, éventuellement à domicile pour plus de pertinence sur les préconisations de travaux. 
Des collaborations avec les professionnels (artisans, banques, professions immobilières) sont déployées pour 
développer leur capacité à répondre à la demande de travaux et favoriser leur mise en relation avec les 
particuliers.    

 

Les services proposés sont :  

o Des permanences tenues tous les 1ers jeudis de chaque mois à la Maison France Service à Vic-
le-Comteŵ JÆXN ӃJ °³ⱴ´X«NX TŻÄ«X N­«´X ӃӃⱳ³X ,JM ºJº.    

o Des conseils renforcés personnalisés (accompagnement technique et administratif de travaux de 
rénovation, comprenant une visite à domicile des ménages) par les technicien(nes) du 
Département.  

o Des actions de communication : c­«Zⱴ³X«NX TX °³X´´X °­Ä³ ӃX ӃJ«NXªX«º TX ӃŻ­°ⱴ³Jº ­«, 
rencontres avec les entreprises du secteur, articles de presse.  

 

Dispositif MaPrimeRénov '  

Lancée le 1er janvier 2020ŵ 5J;³ ªX>ⱴ«­ÆŻ X´º Ä« T ´°­´ º Z TŻJ TX °ÄMӃ ²ÄX ²Ä  ³Xª°ӃJNX ӃX N³ⱴT º TŻ ª° º °­Ä³
ӃJ º³J«´ º ­« ⱴ«X³zⱴº ²ÄX Ǝ$.A(Ə Xº ӃX´ J TX´ TX ӃŻ zX«NX «Jº ­«JӃX TX ӃŻ,JM ºJº Ǝ «J|Ə Ƃ ,JM ºX³ ª XÄÈ Jz Ӄ ºⱴ ƃŸ .Ӄ
est ouvert à tous les propriétaires occupants pour la rénovation énergétique des logements de plus de 2 ans.  
 
&J«´ ӃX NJT³X TÄ ;ӃJ« TX ³XӃJ«NX TX ӃŻⱴN­«­ª Xŵ ӃX T ´°­´ º Z J ⱴºⱴ ³X«Z­³Nⱴ TX°Ä ´ ӃX ǎX³ ­Nº­M³X ǏǍǏǍŸ
MaPrimeRénov' est désormais accessible à tous les propriétaires et à toutes les copropriétés.  
 
Les montants mobilisables sont toutefois proportionnels aux revenus des ménages. Sur le territoire de 
5­«TŻ ³ÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴŵ ǎ ӄǓӄ T­´´ X³´ TX TXªJ«TX TŻJ TX 5J;³ ª>ⱴ«­ÆŻ ­«º ⱴºⱴ X«zJzⱴ´ ´Ä³ ӃJ °ⱴ³ ­TX
2020-2023 et subventionnés pour un montant global de ǒ ǏǓǒ ӄǎǍ ƦŸ 
 

La nouvelle OPAH multi sites 2024-2027           

?Ä ºX JÄ ӃJ«NXªX«º TŻÄ«X ⱴºÄTX °³ⱴ ­°ⱴ³Jº ­««XӃӃXŵ Xº ► ӃŻⱴN|XӃӃX TX ӃŻ «ºX³N­ªªÄ«JӃ ºⱴŵ 5­«TŻ ³ÆX³«X
Communauté a ́  z«ⱴ ӃX ǎǑ TⱴNXªM³X ǏǍǏǐ Ä«X 8°ⱴ³Jº ­« ;³­z³JªªⱴX TŻ ªⱴӃ ­³Jº ­« TX ӃŻ,JM ºJº (OPAH) 
multisites, pour 3 années à compter du 1er février 2024ŵ ´Ä³ ǔ N­ªªÄ«X´ TX ӃŻ(;$. JZ « TŻJÆ­ ³ Ä«X JNº ­«
renforcée sur ces centralités : Chanonat, La Roche Blanche, Les Martres de Veyre, Mirefleurs, Orcet, Saint Amant-
Tallende, Saint-Sandoux, Saint-Saturnin et Vic-Le-Comte. Les autres communes du territoire relèvent du PIG 
départemental. 

2X T ´°­´ º Z TX ӃŻ8; , TXÆ³J °X³ªXºº³X ӃJ N­«´º ºÄº ­« TŻÄ« °J³N °³ Æⱴ Ӄ­NJº Z ► TX´ Z «´ ´­N JӃX´ŵ ªJ ´ TXÆ³­«º
également inciter le retour des propriétaires occupants dans ces logements de centre-ville.  

La convention-NJT³X Ƃ ;Xº ºX´ Æ ӃӃX´ TX TXªJ « ƃ Ǝ;E&Ə ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ ³ÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴ J ⱴºⱴ
signée le 28 juin 2023 par le préfet, le président de la communauté de communes et le maire de Vic-le-Comte 
(seule commune adhérente au programme).  

2X °³­¤Xº TX N­«ÆX«º ­« TŻ8; , ªÄӃº -sites constitue le volet habitat privé de cette convention -cadre. Elle va 
°X³ªXºº³X TX ªXºº³X X« ¯ÄÆ³X Ä« °³­¤Xº TX ºX³³ º­ ³X TJ«´ ӃX T­ªJ «X Ä³MJ «ŵ ´­N JӃ Xº ⱴN­«­ª ²ÄX °­Ä³ ӃJ
commune. Ce dispositif facilitera la réduction du nombre de logements vacants ou dégradés et contribuera à 
ӃŻ­M¤XNº Z TX ³XÆ ºJӃ ´X³ ӃX NX«º³X-Æ ӃӃX Xº TŻJªⱴӃ ­³X³ ӃŻJºº³JNº Æ ºⱴ TX ӃJ N­ªªÄ«XŸ 

2Ż8; , ªÄӃº ´ ºXs, animée °J³ ӃX MÄ³XJÄ TŻⱴºÄTX C># 6.?ŵ J Ä«X J« ªJº ­« Z «J«NⱴX °J³ ӃJ $­ªªÄ«JÄºⱴ TX
N­ªªÄ«X´ŵ JÆXN ӃJ °J³º N °Jº ­« TX ӃŻ 6 , ► |JÄºXÄ³ TX ǐǒӆ ´Ä³ ӃX °ⱴ³ ªⱳº³X 8; ,Ÿ 2J N­ªªÄ«JÄºⱴ TX
N­ªªÄ«X´ J°°­³ºX TX´ J TX´ JÄÈ º³JÆJÄÈŵ X« N­ª°ӃⱴªX«º TX´ J TX´ TX ӃŻ 6 , X« °érimètres OPAH et PIG, et 
des primes complémentaires en périmètre OPAH. Des aides complémentaires seront apportées en complément 
de la part des communes dans leurs centres bourgs.    
 

Périmètre Xº Ê­«X´ TX ӁŹ8; , ªÄӁº  ´ ºX´ 2024-2026 
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2X´ N|Jª°´ TŻ «ºX³ÆX«º ­« TX NXººX 8; , N­«NX³«X les propriétaires occupants modestes et très modestes ainsi 
que les propriétaires bailleurs privés, et traite de ӃŻX«´XªMӃX TX´ º|ⱴªJº ²ÄX´ Ӄ ⱴX´ JÄÈ º³JÆJÄÈ TŻJªⱴӃ ­³Jº ­« TX
ӃŻ|JM ºJº °³ Æⱴ Xº °ӃÄ´ °J³º NÄӃ ⱳ³XªX«º ŷ   

ƌ 2J ³ⱴ«­ÆJº ­« TX´  ªªXÄMӃX´ Xº Ӄ­zXªX«º´ Tⱴz³JTⱴ´ ´Ä³ ӃŻX«´XªMӃX TÄ ºX³³ º­ ³Xŵ 

ƌ 2J ӃÄººX N­«º³X ӃJ °³ⱴNJ³ ºⱴ ⱴ«X³zⱴº ²ÄXŵ 

ƌ 2ŻJTJ°ºJº ­« TX´ Ӄ­zXªX«º´ ZJNX ► ӃJ °X³ºX TŻJÄº­«­ª X °­Ä³ ZJÆ­³ ´X³ ӃX ªJ «º X« ► T­ª N ӃXŵ 

ƌ 2J ª ´X X« ¯ÄÆ³X TX °³­NⱴTÄ³X´ TX ӃÄººX N­«º³X ӃŻ|JM ºJº  «T z«XŸ 
 

Détail des aides financières TX ӁŹ8; , ªÄӁº  ´ ºX´ (hors financements complémentaires) 

 

 

Des primes complémentaires sont mises en place pour les propriétaires occupants et bailleurs : 

¶ Sortie de vacance en centres-M­Ä³z´ Ǝǹ Ǐ J«´Ə ŷ ǏǍǍǍƦ ; 
¶ ;³ ª­ JNNX´´ ­« ŷ ǐǍǍǍƦ ; 
¶ A³JÆJÄÈ TX ª ´X JÄÈ «­³ªX´ Ӄ­zXªX«º´ ;# ŷ ¤Ä´²ÄŻ► ǑǍǍǍƦ ƎǑǍӆ TÄ ª­«ºJ«º TX´ º³JÆJÄÈ TJ«´ ӃJ Ӄ ª ºX
TX ǎǍǍǍǍƦƏ ; 

¶ Rénovation énergétique des commerces de centres-bourgs (suite à un JÄT º $$.Ƅ$5 Ə ŷ ¤Ä´²ÄŻ► ǑǍǍǍƦ
ƎǏǍӆ TÄ ª­«ºJ«º TX´ º³JÆJÄÈ TJ«´ ӃJ Ӄ ª ºX TX ǏǍǍǍǍƦƏ ; 

¶ Un accompagnement complémentaire : visite autonomie pour des ménages hors plafonds de ressources 
ANAH ; 

¶ Un soutien au financement : partenariat avec la SACICAP du Puy-de-& ªX °­Ä³ ӃŻJÆJ«NX TX ´ÄMÆX«º ­«Ÿ 
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2J ª­M Ӄ ´Jº ­« TÄ °J³N °ÄMӃ N «X °­ÄÆJ«º ´Jº ´ZJ ³X ӃŻX«´XªMӃX TX´ MX´­ «´ŵ 5­«TŻ ³ÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴ ´­Ä|J ºX
ⱴzJӃXªX«º  ª°ÄӃ´X³ Ä«X JªⱴӃ ­³Jº ­« TX ӃŻ­ZZ³X °³­°­´ⱴX JÄ º³JÆX³´ TÄ °J³N °³ ÆⱴŸ 

;­Ä³ NXӃJŵ ӃJ TⱴªJ³N|X X´º TŻXÈ°Ӄ­ ºX³ ӃX °­ºX«º XӃ TŻ|JM ºJº Tⱴ¤► °³ⱴ´X«ºvia la remise sur le marché des logements 
vacants et la rénovation des logements pour être en adéquation avec les besoins.  

5­«TŻ ³ÆX³«X JM­«TX J «´  TJ«´ ӃX NJT³X TX NX T ´°­´ º Z ӃŻX«´XªMӃX TX´ º|ⱴªJº ²ÄX´ TX º³JÆJÄÈ Z «J«Nⱴ´ °J³
ӃŻ 6 , JÆXN Ä« J°°Ä  ´Ä°°ӃⱴªX«ºJ ³X JÄÈ °³­°³ ⱴºJ ³X´ ­NNÄ°J«º´ º³ⱳ´ ª­TX´ºX´ Xº JÄÈ Ӄ­zXªX«º´ º³ⱳ´ Tⱴz³JTⱴ´
occupés ou vacants. Une aide supplémentaire sera attribuée aux primo-accédants pour les accompagner dans 
ӃXÄ³´ JN|Jº´ Xº JÄÈ °³­°³ ⱴºJ ³X´ ­NNÄ°J«º´ ­Ä MJ ӃӃXÄ³´ °X³ªXººJ«º ӃJ ´­³º X TX ÆJNJ«NX TŻÄ« M X«Ÿ 

Dans cette lutte contre la vacance des logements, il peut être noté que la commune de Saint-?J«T­ÄÈ ´ŻX´º TŻ­³X´
et déjà engagée dans cette démarche avec la mise en place TŻÄ«X ºJÈX ´Ä³ ӃX´ Ӄ­zXªX«º´ ÆJNJ«º´ et sur les 
résidences secondaires.  

5­«TŻ ³ÆX³«X ´­Ä|J ºX ⱴzJӃXªX«º TⱴÆXӃ­°°X³ӃŻ­ZZ³X Ӄ­NJº ÆX ´­N JӃX °³ ÆⱴX Æ J ӃX ³XN­Ä³´ JÄÈ Ӄ­ÉX³´
N­«ÆX«º ­««ⱴ´ TÄ T ´°­´ º Z 2­NŻ ÆJ«ºJzX´ JÆXN º³JÆJÄÈŵ Xº JÄÈ ­³zJ« ´ªX´ TŻ «ºX³ªⱴT Jº ­« Ӄ­NJº ÆX, pour les 
logements existants, ªJ ´ JÄ´´  °­Ä³ ӃJ N³ⱴJº ­« TX Ӄ­zXªX«º´  ´´Ä´ TX ӃJ º³J«´Z­³ªJº ­« TŻÄ´JzX TX Ӄ­NJÄÈ ƎTJ«´
le respect des règles du PLUi et sans que cela ne vienne contredire les projets de la commune).  

Pour inciter massivement les bailleurs privés, une participation financière aux travaux, en supplément des aides 
TX ӃŻ 6 ,ŵ ´X³J J°°­³ºⱴXŸ?  º­ÄºXZ­ ´ JÄNÄ« º³JÆJÄÈ «ŻX´º «ⱴNX´´J ³Xŵ Ä«X  «Z­³ªJº ­« ´X³J ⱴzJӃXªX«º ZJ ºX ´Ä³
ӃX N­«ÆX«º ­««XªX«º ´J«´ º³JÆJÄÈ Xº ӃX´ ­³zJ« ´ªX´ TŻ.52Ÿ  

5.5.4  Un parc privé potentiellement indigne situé pour la moitié sur 
les pôles de centralité et intermédiaire  

Sur le territoire de 5­«TŻ rverne Communauté, en 2020, 619 logements ont été  identifiés  comme appartenant 
au parc privé potentiellement indigne2, soit 3.5% des résidences principales en 2020. Les logements privés 
potentiellement indignes sont majoritairement présents sur les pôles de vie et de proximité, tels que Vic-le-
Comte, Les Martres de Veyre, les pôles de proximité tels que Mirefleurs, Chanonat, Veyre Monton, et quelques 
communes rurales où le nombre de logements privés potentiellement indigne est plus faible tels que La Sauvetat, 
Authezat. 
 

 
 
2ŻⱴºÄTX °³ⱴ-­°ⱴ³Jº ­««XӃӃX ªX«ⱴX TJ«´ ӃX NJT³X TX ӃŻ8; , ªÄӃº  ´ ºX´ J °X³ª ´ TX ªXºº³X X« ⱴÆ TX«NX
ӃŻ ª°­³ºJ«NX TŻJz ³ ´°ⱴN Z ²ÄXªX«º X« ZJÆXÄ³ TX´ °­°ÄӃJº ­«´ Xº TX´ Ӄ­zXªX«º´ TX NX´ ǔ NX«º³X´-bourgs identifiés, 
T­«º ӃX´  «T NJºXÄ³´ ª­«º³X«º TX´ ZJ MӃX´´X´ «­ºJMӃX´ Xº ­ ӃX N­³°´ °­Ӄ º ²ÄX ´­Ä|J ºX ´ŻX«zJzX³ Xº ´Ż ª°Ӄ ²ÄX³
TX ZJO­«  ª°­³ºJ«ºX TJ«´ Ä«X JªⱴӃ ­³Jº ­« TX ӃŻ|JM ºJº °³ ÆⱴŸ 

 

2 Les données MAJIC 2020 
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Au sein des 9 centres-bourgs, cibles de cette OPAH multisites, ce sont par exemple :  
 
¶ Entre 14 et 27% des logements privés qualifiés de passoires thermiques, 
¶ Entre 31 et 74% du parc privé classé en mauvais état (classe cadastrale 6, 7 et 8), sachant que 70% du 
°J³N TJºX TŻJÆJ«º ǎǔǑӄŵ 

¶ 10 à 15.4% des logements privés en état de vacance (soit au-delà du seuil de rotation de 7% dit normal 
et nécessaire pour un parcours résidentiel des ménages), 

¶ 6.4% des logements privés pouvant être définis comme potentiellement dégradés et indignes (soit 309 
Ӄ­zXªX«º´Əŵ N­«º³X ǐŸǎӆ ► ӃŻⱴN|XӃӃX N­ªªÄ«JÄºJ ³XŸ 

 
Certaines situations de mal-logement pour de nombreux propriétaires occupants restent sans solutions et sont 
notamment dues à :  
 
¶ 2ŻJM´X«NX TŻÄ«X °³­NⱴTÄ³X  TX«º Z ⱴX Xº TŻÄ« ´Ä Æ  ²Ä  °X³ªXºº³J X«º TX º³­ÄÆX³ Ä«X ´­ӃÄº ­« JÄÈ ªⱴ«JzX´

qui sont souvent isolés. En effet, la plupart des situations restent inconnues et difficiles à repérer.  
¶  Le manque de moyens financiers pour engager des travaux. 
¶ La méconnaissance de la réglementation et de l'existence du PDLHI 
¶ 2X ZJ º ²ÄX NX³ºJ «´ °³­°³ ⱴºJ ³X´ «Ż­«º °J´ N­«´N X«NX TX ӃJ Tⱴz³JTJº ­« TX ӃXÄ³ Ӄ­zXªX«º Xº ´X ªXººX«º

en danger.  
¶ La crainte de perdre son logement en secteur tendu peut aussi engendrer un blocage chez les locataires 
TŻÄ« Ӄ­zXªX«º  «T z«X ­Ä  «´JӃÄM³Xŵ ²Ä  TX ZJ ºŵ «X ´X ªJ« ZX´ºX«º °J´. 

 
2X ° ӃX Tⱴ°J³ºXªX«ºJӃ TX ӃÄººX N­«º³X ӃŻ|JM ºJº  «T z«X N­­³T­««X Ä«X °ӃÄ³JӃ ºⱴ TŻJNºXÄ³´sur le territoire, dont 
«­ºJªªX«º ӃJ &&A5ŵ ӃJ ªJ³ X Xº ӃJ °­Ӄ NX ªÄ« N °JӃXŵ ӃJ $ *ŵ ӃX $$ ? Xº ӃŻ­°ⱴ³JºXÄ³ URBANIS.   
 
Ils interviennent à 3 étapes majeures :  
 
¶ Le repérage des situations en incitant les ménages occupants à signaler les situations. 
¶ 2J Æ ´ ºX Xº ӃX T Jz«­´º N TX´ Ӄ­zXªX«º´ JZ « TŻⱴÆJӃÄX³ ӃX´ TÉ´Z­«Nº ­««XªX«º´ Xº ӃX « ÆXJÄ TX

dégradation. 
¶ 2ŻX«zJzXªX«º TX´ ªX´Ä³X´ «ⱴNX´´J ³X´ ► ӃJ ³ⱴ´­³°º ­« TX ӃŻ|JM ºJº  «T z«XŸ 2Ż «ºⱴ³Ⱶº TX ªXºº³X X« °ӃJNX

un dispositif communautaire est de fédérer les partenaires (collectivités, partenaires sociaux, de 
ӃŻ ªª­M Ӄ X³ Xº TÄ M◄º ªX«ºŵ J´´­N Jº ­«´ Ӄ­NJӃX´ŵ XºNŸƏ °­Ä³ JªⱴӃ ­³X³ ӃX ³X°ⱴ³JzXŵ ӃŻ­³ X«ºJº ­« Xº ӃX ´Ä Æ 
des ménages. Cela permet également de mener une véritable communication auprès des partenaires et 
du grand public. 

 
 
;­Ä³ ӃX´ Ӄ­zXªX«º´ «X °­ÄÆJ«º Ⱶº³X N­«ÆX«º ­««ⱴŵ °­Ä³ NJÄ´X TŻ «´ÄZZ ´J«NX TX º³JÆJÄÈ ► ³ⱴJӃ ´X³ŵ ªJ ´
nécessitant des travaux de mise aux normes, un financement des travaux sera apporté par la Communauté de 
N­ªªÄ«X´ 5­«TŻ rverne. 2Ż­M¤XNº Z ⱴºJ«º TŻ «N ºX³ ӃŻX«´XªMӃX TX´ °³­°³ ⱴºJ ³X´ ► ªXºº³X ► T ´°­´ º ­« TX´ M X«´
conformes et sécurisés. 
 
La mise en place du permis de louer, qui est un dispositif qui vise à lutter contre le mal-logement en permettant 
JÄÈ N­ªªÄ«X´ TŻJ°°Ӄ ²ÄX³ TX´ ªX´Ä³X´ TX N­«º³ ӃX TX´ M X«´ ª ´ X« Ӄ­NJº ­«ŵJ ZJ º ӃŻ­M¤Xº TX º³JÆJ Ӄ Xº TX
³ⱴZӃXÈ ­«´ TÄ³J«º ӃŻJ««ⱴX ǏǍǏǐ et a été acté ́ Ä³ °ӃÄ´ XÄ³´ N­ªªÄ«X´ TX 5­«TŻ rverne Communauté au premier 
semestre 2024, pour une mise en application prévue en janvier 2025. 
 
Ce dispositif oblige en effet tout bailleur dont le logement se trouve dans un secteur concerné, à demander une 
autorisation de mise en location. Une visite est alors réalisée par des techniciens compétents.   

5.5.5  Des copropriétés fragiles  

Au regard des données Filocom 2019, il ressort sur ce territoire 75 copropriétés considérées comme 
°­ºX«º XӃӃXªX«º Z³Jz ӃX´Ÿ ?Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ rverne Communauté, 40 copropriétés sont en classes B (à 
surveiller), 18 en classe C (potentiellement vulnérable) , 17 en classe D (potentiellement fragile). 
 
Pour rappel, Ä«X N­°³­°³ ⱴºⱴ X´º ӃŻ­³zJ« ´Jº ­« TŻÄ«  ªªXÄMӃX M◄º  Ǝ­Ä z³­Ä°X TŻ ªªXÄMӃX´Ə T­«º ӃJ °³­°³ ⱴºⱴ X´º
répartie entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part des parties 
communes. Elle se trouve en difficulté quand le syndicat des copropriétaires voit son équilibre financier 
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compromis en raison du montant des charges impayées. Elle est également en difficulté lorsque le même syndicat 
«X °XÄº °ӃÄ´ °­Ä³Æ­ ³ ► ӃJ N­«´X³ÆJº ­« TX ӃŻ ªªXÄMӃXŵ ZJÄºX TX ³ⱴJӃ ´X³ TX´ º³JÆJÄÈŸ 
 
&X°Ä ´ ǏǍǎӅŵ ӃŻ zX«NX «Jº ­«JӃX TXӃŻ|JM ºJº ° Ӄ­ºX le plan « Initiative Copropriétés » afin de proposer une action 
N­­³T­««ⱴX TX ӃŻᾧºJºŵ TX ´X´ ­°ⱴ³JºXÄ³´ ƎMJ ӃӃXÄ³´ŵ ?Xª Xº ´­N ⱴºⱴ´ Ӄ­NJӃX´ TŻJªⱴ«JzXªX«ºƏŵ TX´ °J³ºX«J ³X´ Xº
des collectivités territoriales. Le plan « Initiative Copropriétés » cible prioritairement les situations les plus graves 
(les copropriétés très dégradées et dégradées) tout en apportant des solutions de prévention et 
TŻJNN­ª°Jz«XªX«º JÄÈ N­°³­°³ ⱴºⱴ´ Z³Jz ӃX´.  
 
2X´ JNºXÄ³´ TÄ °ӃJ« Ƃ .« º Jº ÆX $­°³­°³ ⱴºⱴ´ ƃ º³JÆJ ӃӃX³­«º X«´XªMӃX °­Ä³ JªⱴӃ ­³X³ ӃŻ «ºX³ÆX«º ­« JÄ ´X « TX´
copropriétés en difficulté. Pour ce faire, les collectivités seront accompagnées pour agir autour de 3 piliers :  
 
¶ 2J °³ⱴÆX«º ­« ²Ä  °X³ªXº TŻJNN­ª°Jz«X³ TX´ N­°³­°³ ⱴºⱴ´ Z³Jz ӃX´ °­Ä³ °³ⱴÆX« ³ ӃXÄ³ Tⱴz³JTJº ­« Ŷ 
¶ Le redressement qui vise à sauvegarder les copropriétés dégradées ;  
¶ La transformation pour enclencher un processus de restructuration pour les copropriétés très dégradées 

(projets urbains qui permettront de démolir si nécessaire et de reconstituer une offre nouvelle de 
logements).  

 
&J«´ ӃX NJT³X TX ӃŻ8; , ª ´ X« °ӃJNX X« ZⱴÆ³ X³ ǏǍǏǑŵ ӃŻ­°ⱴ³JºXÄ³ ²Ä  J´´Ä³X ӃX ´Ä Æ  J« ªJº ­« º³JÆJ ӃӃX³J X« Ӄ X«
JÆXN ӃŻX«´XªMӃX TX´ JNºXÄ³´ TX ӃŻ|JM ºJº´Ä³ ӃX´ N­°³­°³ ⱴºⱴ´ŵ °J³ ӃX M J ´ «­ºJªªX«º TŻÄ«X ÆX ӃӃXŵ Xºdes actions 
TX N­ªªÄ« NJº ­« «­ºJªªX«º °­Ä³  «N ºX³ ӃX´ N­°³­°³ ⱴºⱴ´ ► ´Ż ªªJº³ NÄӃX³Ÿ 2ŻⱴºÄTX °³ⱴ-­°ⱴ³Jº ­««XӃӃX TŻ8; ,
et le travail de pré-³X°ⱴ³JzX ­«º JªX«ⱴ ► Æ­ ³ ²ÄŻÄ«X ªJ¤­³ ºⱴ «ŻⱴºJ º °J´ ­³zJ« ´ⱴX Ǝ´J«´ ´É«T NƏ ­Ä zⱴ³ⱴX °J³ TX´
´É«T N´ Mⱴ«ⱴÆ­ӃX´Ÿ 2ŻⱴºÄTX «ŻJ º­ÄºXZ­ ´ °J´ °X³ª ´ TŻ Tentifier de copropriétés fragiles ou en difficultés. Aucune 
³ⱴ«­ÆJº ­« M◄º X «ŻX´º °³ⱴÆÄX ´Ä³ NXººX º|ⱴªJº ²ÄX TJ«´ ӃX NJT³X TX ӃŻ8; ,Ÿ 
 
Néanmoins, des subventions pourront être accordées sur les copropriétés qui seront éligibles et qui en feront la 
demande au cours du dispositif. Elles pourront alors être traitées ou orientées sur :  
 

- 5J;³ ªX>ⱴ«­ÆŻ $­°³­°³ ⱴºⱴ´ ´Ä³ ӃJ º|ⱴªJº ²ÄX ⱴ«X³zⱴº ²ÄX 
- 2X´ J TX´ TX ӃŻ 6 , °­Ä³les copropriétés nécessitantes des travaux sur les parties communes suite à 
TX´ ´ ºÄJº ­«´ TŻ «´JӃÄM³ ºⱴŵ TX °ⱴ³ Ӄŵ TX ´JºÄ³« ´ªX ­Ä TX´ º³JÆJÄÈ TX ª ´X X« ´ⱴNÄ³ ºⱴ TX´ °J³º X´
communes (aide au syndicat). 

 
Dans le cadre de ce présent PLH, des actions sont à prévoir pour les copropriétés en général, et notamment celles 
X« T ZZ NÄӃºⱴŵ «­ºJªªX«º ӃX´ JNº ­«´ TX °³ⱴÆX«º ­« Xº TŻJNN­ª°Jz«XªX«º. 
 

6. 2Ż­NNÄ°Jº ­« TÄ °J³N TX Ӄ­zXªX«º´ 

6.1 ;­Ä³ JӃӃX³ ► ӃŻX´´X«º XӃ 

Source : INSEE 2020 MAC Puy-de-Dôme 

Part des propriétaires 82.6% 61.5% 

Part des locataires privés 12.3% 24.1% 

Part des locataires du parc 
social 

3.5% 12.3% 

Part des logés gratuit 1.7% 2.1% 

Taux de logements locatifs 
social au 01.01.2023 (sce : RPLS) 

4.7% 14.3% 

 

2Ż­NNÄ°Jº ­« TÄ °J³N TX Ӄ­zXªX«º´ TX5­«TŻ rverne Communauté se caractérise par une prépondérance de 
propriétaires occupants . Les locataires, du parc privé et du parc social, ne représentent que 16% des occupants 
du parc de logements.  

Le parc locatif social est restreint , ne représentant que 4.7 % des résidences principales. À ce jour, aucune 
commune «ŻX´ºconcernée °J³ ӃX´ ­MӃ zJº ­«´ ³XӃJº ÆX´ ► ӃŻJ³º NӃX ǒǒ TX ӃJ Ӄ­  ?>C.  
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6.2 Un parc composé principalement de propriétaire occupant   

Le parc de logement de 5­«TŻ rverne Communauté est essentiellement occupé par des propriétaires : 82,6% 
en 2020 contre 61ŵǒӆ TX °³­°³ ⱴºJ ³X´ ► ӃŻⱴN|XӃӃX TÄ Tⱴ°J³ºXªX«ºŸ 2X °J³N Ӄ­NJº Z ³X´ºX º³ⱳ´ °XÄ °³ⱴ´X«º JÆXN
seulement 16% de locataires sur le territoire de la 5­«TŻ rverne Communauté, et est un peu plus fort sur les 
pôles de vie. Cette offre est insuffisante pour offrir des réponses adaptées permettant de fluidifier le parcours 
résidentiel des ménages. Elle est aussi sous tension compte tenu de la faible rotation dans ce parc locatif, 
notamment dans le parc locatif social. 

 

 

 

6.3 Un taux de vacance disparate ²Ä  ºⱴª­ z«X TŻÄ« ªJ³N|ⱴ TÄ
logement  «JTJ°ºⱴ Xº TŻÄ« °J³N J«N X«en partie dégradé  

6.3.1 Une vacance moyenne  ƏҠǥ҄ƪƚǉƩǥǥƩҠơƩҠǥ҄KÞ:oҠ 

C« Ӄ­zXªX«º ÆJNJ«º X´º JÄ ´X«´ TX ӃŻ.6?((ŵ Ä« Ӄ­zXªX«º  «­NNÄ°ⱴ ´X º³­ÄÆJ«º TJ«´ ӃŻÄ« TX´ NJ´ ´Ä ÆJ«º´ :  

¶ Proposé à la vente ou à la location  
¶ &ⱴ¤► Jºº³ MÄⱴ ► Ä« JN|XºXÄ³ ­Ä Ä« Ӄ­NJºJ ³X X« JººX«ºX TŻ­NNÄ°Jº ­« 
¶ En attente de règlement de succession  
¶ $­«´X³Æⱴ °J³ Ä« Xª°Ӄ­ÉXÄ³ °­Ä³ Ä« Ä´JzX ZÄºÄ³ JÄ °³­Z º TX ӃŻÄ« TX ´X´ Xª°Ӄ­Éⱴ´ 
¶ Gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaire (par exemple un logement très vétuste). 

 

En effet, un taux de vacance supérieur à 8% commence à devenir préoccupant, car au-delà de ce qui est 
nécessaire à la rotation normale du marché immobilier (mise en location et en vente). 
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Sur le territoire de la communauté de communes, on note une vacance moyenne ´Ä³ ӃŻX«´XªMӃX TÄ ºX³³ º­ ³X TX
5­«TŻ rÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴŸ  Ӄ­³´ ²ÄŻXӃӃX «ŻJ NX´´ⱴ TX MJ ´´X³ X«º³X ǎǔӄӅ Xº ǎǔǔǔŵ XӃӃX ³Xª­«ºX ¤Ä´²ÄŻ►
JÄ¤­Ä³TŻ|Ä ŵ JººX z«J«º ӃX´ ǎǏӆ ´Ä³ NX³ºJ «X´ N­ªªÄ«X´Ÿ 

Les communes de Yronde et Buron, Vic-le-Comte, Manglieu et Chanonat ont un fort taux de vacance, allant de 
11 à 13%, ce ²Ä  ºⱴª­ z«X TŻÄ« °J³N ancien potentiellement dégradé, voire très dégradé, Xº TŻÄ«X ­ZZ³X «­«
adaptée aux besoins des habitants. Ce taux de vacance particulièrement élevé est un enjeu important pour le 
territoire de 5­«TŻ rverne Communauté. On observe une explosion de la vacance entre 2014 et 2020 sur 
certaines communes telles Yronde et Buron, Vic-le-Comte, et Chanonat, JӃӃJ«º TX ǐǎ ► ӄǍӆ TŻⱴÆ­ӃÄº ­« X«º³X NX´
deux dates.  

Le taux de vacance va sûrement être amené à baisser dans les prochaines années notamment grâce au dispositif 
TX ӃŻ8; ,ŵ ²Ä  °X³ªXºº³J en lien avec les communes, la remise sur le marché de certains logements vacants, 
z³◄NX JÄÈ °³­°³ ⱴºJ ³X´ ²Ä  °­Ä³³­«º Mⱴ«ⱴZ N X³ TŻJ TX TJ«´ ӃX NJT³X TX ӃXÄ³´ º³JÆJÄÈ TX ³ⱴ|JM Ӄ ºJº ­«Ÿ 

 

 

 

6.3.2  Une vacance liée à  une part de  logements  ancien s inadaptés 
et obsolètes sur le territoire  

Ces logements vacants sont situés principalement sur les « pôles de vie » et les « pôles de proximité  », 
³X°³ⱴ´X«ºJ«º ӄŸǓӆ TX ӃŻX«´XªMӃX TÄ °J³N TX Ӄ­zXªX«º, là ­ ӃJ ªJ¤­³ ºⱴ TÄ °J³N ³ⱴ´ TX«º XӃ ´X N­ª°­´X TŻX«Æ ³­«
ǐǐ ӆ TX Ӄ­zXªX«º´ N­«´º³Ä º´ JÆJ«º ǎǔǓǎŵ NŻX´º-à-dire avant la première réglementation thermique, mise en place 
en 1974.  

Si la part de logements vacants est actuellement inférieure à la moyenne du Puy-de-Dôme, elle est demeure 
néanmoins préoccupante dans certaines communes. Le phénomène de vacance de logements sur le territoire de 
5­«TŻ rÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴ °XÄº ´ŻXÈ°Ӄ ²ÄX³ °J³ T ZZⱴ³X«º´ ZJNºXÄ³´Ÿ &ŻJÄº³X °J³ºŵ  Ӄ X´º «ⱴNX´´J ³X TX T ZZⱴ³X«N X³
deux types de vacance de logements :  

¶ Celle dite « de rotation » ou « conjoncturelle » concernant des logements vacants avant mise en vente 
ou relocation. 

¶ Celle dite « structurelle » °­Ä³ ӃJ²ÄXӃӃX TX´ Z³X «´ ªÄӃº °ӃX´ «X °X³ªXººX«º °J´ ► NX³ºJ «´ Ӄ­zXªX«º´ TŻⱵº³X
­NNÄ°ⱴ´Ÿ 2J ÆJNJ«NX ´º³ÄNºÄ³XӃӃX ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ ÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴ X´º Ӄ ⱴX ► °ӃÄ´ XÄ³´
paramètres :  
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- 2Ż ª°JNº TJ«´ NX³ºJ «X´ ´ ºÄJº ­«´ŵ TX ӃJ N­«´º³ÄNº ­« «XÄÆX ´Ä³ ӃX TⱴӃJ ´´XªX«º TX ӃŻ|JM ºJº J«N X« ; 

-  Des difficultés juridiques dans le cadre de successions, transmissions : 50.9% des logements vacants 
appartiennent à des propriétaires de plus de 65 ans ; 

-  Des raisons personnelles (location/revente ultérieureŹƏ ; 

- Des logements obsolètes ou en inadéquation avec les besoins du marché. Certains logements ne 
répondent plus aux attentes de la population ( dégradés, insalubre, passoires énergétiques, manque de 
confort).  

 

Ces Ӄ­zXªX«º´ T­ ÆX«º ZJ ³X ӃŻ­M¤Xº TX ³ⱴ|JM Ӄ ºJº ­« Ӄⱴzⱳ³X ► Ӄ­Ä³TX ´XӃ­« ӃŻⱴºJº TX´ Ӄ­zXªX«º´ŸLes logements 
vacants sont à 75% majoritairement des maisons. Néanmoins les petits logements représentent près de 61,5 % 
des logements vacants. 

(º NŻX´º T­«N ´Ä³ NX °J³N J«N X« Xº ÆJNJ«º ²ÄŻ Ӄ ZJÄº Jz ³ X« °³ ­³ ºⱴ °­Ä³ ³ⱴ«­ÆX³ °X³Z­³ªJ«º Xº ӃŻJTJ°ºX³ JÄÈ
MX´­ «´ JNºÄXӃ´ŵ °Ä ´²ÄŻ Ӄ ³X°³ⱴ´X«ºX Ä« º X³´ TÄ °J³N ³ⱴ´ TX«º XӃ TÄ ºX³³ º­ ³Xŵ Xº ´­«º «ⱴNX´´J ³X´ °­Ä³ ӃŻJNNÄX Ӄ
potentiel de nouvelles populations, et notamment des jeunes et des saisonniers qui sont à la recherche de petits 
logements.  

La remise sur le marché des logements vacants est un enjeu primordial face à la déprise des centres-bourgs et du 
ªJ«²ÄX TŻJºº³JNº Æ ºⱴ TX NX³ºJ «X´ N­ªªÄ«X´Ÿ 2J ³XN­«²ÄⱵºX TX NX °J³N TX Ӄ­zXªX«º´ ÆJNJ«º´ °X³ªXºº³J º X«
­Äº³X TX Ӄ ª ºX³ ӃŻⱴºJӃXªX«º Ä³MJ «Ÿ 

 

 

On observe une corrélation entre les communes ou le taux de logements est le plus fort et les communes où le 
parc est le plus ancien (cf. carte ci-dessous ancienneté du parc). 
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Il est important de noter que lX´ ´­Ä³NX´ Z­Ä³« X´ °J³ ӁŹ.«´XX ­Ä ӁX Z N| X³ 28E $ sont parfois surestimés mais elles 
apportent néanmoins un éclairage sur cette question. Ces données et analyses sont à objectiver et à compléter par une 
J«JӁÉ´X TX ºX³³J « JZ « TŹJÆ­ ³ Ä«X N­««J ´´J«NX Z «X TX NX °|„«­ª”«X.  
 

 

Afin de lutter contre ce phénomène de vacance, plusieurs actions peuvent être entreprise afin de poursuivre 
cette dynamique de résorption de la vacance, avec notamment :  

¶ La poursuite du PIG Ǝ°³­z³JªªX TŻ «ºⱴ³Ⱶº zⱴ«ⱴ³JӃƏ ► ӃŻⱴN|XӃӃX TX ӃJcommunauté de communes ;  
¶ 2J ª ´X X« °ӃJNX TŻÄ«X 8; ,²Ä  J TⱴZ «  TX´ ´XNºXÄ³´ TŻ «ºX³ÆX«º ­«´ °³ ­³ ºJ ³X´ ; 
¶ Le réinvestissement des logements vacants dans le centre-Æ ӃӃX Ǝ°³Jº ²ÄX TŻJN²Ä ´ º ­« Z­«N ⱳ³X TX ӃJ °J³º

de la commune) ; 
¶ La mise en place de la THLV ( taxe TŻ|JM ºJº ­« sur les logements vacants). 
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7. Le parc social, un besoin sur le territoire  

7.1 Une offre locative  sociale encore faible malgré une 
production en hausse  

Au 1er janvier 2023, le parc locatif des bailleurs sociaux de 5­«TŻ rverne compte 821 logements sociaux, dont 
selon la base du Répertoire du Parc Locatif Social (RPLS 2023), sur 18 communes du territoire, et correspond à 
4.7% du nombre de résidences principales.    

 

Les communes de Vic-le-Comte et les Martres de Veyre représentent à elles seules 50% des logements locatifs 
sociaux du territoire, respectivement 28.7% et 21.1%.  

 

 

Entre 2022 et 2023, le nombre de logements locatifs sociaux a augmenté de + 91 logements. Entre 2022 et 
2023, le nombre de logements locatifs sociaux a notamment augmenté sur les communes des Martres-de-Veyre 
( + 69 LLS), suivi de Veyre Monton ( +12 LLS), et Vic-le-Comte (+10 LLS). 
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7.2 Caractéristique du parc social 

7.1.1 Un parc de logements locatifs sociaux très récent  

Le parc de logements sociaux est très récent en comparaison avec le reste du territoire français. Parmi les 
Ӄ­zXªX«º´ ´­N JÄÈ ► ӃŻⱴN|XӃӃX TX5­«TŻ rverne Communauté, 73.6% ont été construits  entre 1991 et 2018 , 
contre 34,4% de résidences principales construites sur la même période. Et la dynamique de développement se 
poursuiºŵ °Ä ´²ÄŻX«º³X 2022 et 2023, le nombre de logements locatifs sociaux a augmenté de 12,5 %. 

?Ä³ 5­«TŻ rverne Communauté, 61% du parc social est localisé dans les communes des pôles de vie et 33.9% 
dans les communes des pôles de proximité. 

Les ménages logés dans le parc social occupent à 53,5% des logements collectifs (contre près de 7.4% 
TŻJ°°J³ºXªX«º´ TJ«´ ӃX´ ³ⱴ´ TX«NX´ °³ «N °JӃX´ N­«´º³Ä ºX´ JÆJ«º ǏǍǎӅƏ Xº ­NNÄ°X«º ► ǓǑŸǎӆ TX´ Aǐ ­Ä AǑ Ǝ
N­«º³X ǑǎŸǒӆ TX Aǐ ­Ä AǑ TJ«´ ӃŻX«´XªMӃX TÄ °J³Nde logements en 2020). 

 

 

 

Les 821 logements sociaux sont principalement financés en prêt locatif à usage social (PLUS) dont près de 71 % 
TX ;2C? Z «J«Nⱴ´ JÆJ«º ǎǔǓǓŸ 2X °J³N TX´ J«N X«´ Z «J«NXªX«º´ TŻJÆJ«º ǎǔǓǓ X´º ӃX °ӃÄ´ JNNX´´ MӃXŸ 

 

 

 

¶ 2X´ Ӄ­zXªX«º´ ;2 .ŵ Z «J«Nⱴ´ °J³ ӃX ;³Ⱶº 2­NJº Z   Tⱴ TŻ.«ºⱴz³Jº ­«ŵ ´­«º Jºº³ MÄⱴ´ JÄÈ Ӄ­NJºJ ³X´ X«
situation de grande précarité.  

1,20%

18,60%

36,40%

37,60%

6,10%

Répartition des logements locatifs sociaux selon le nombre de pièces
Source: RPLS 2023 

1 pièce 2 pièce 3 pièce 4 pièce 5 pièce

Nombre Part

PLAI 139 16,9%

PLS 9 1,1%

PLUS ap. 1977 91 11,1%

PLUS av. 1977 582 70,9%

Répartition du patrimoine 

locatif social
Financement du 

logement social
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¶ Les logements PLUS, financés par le Prêt Locatif à Usage Social correspondent aux locations HLM 
(habitation à loyer modéré).  

¶ Les logements PLS, financés par le Prêt Locatif Social, ils sont attribués aux candidats locataires ne 
pouvant prétendre aux locations HLM, mais ne disposant pas de revenus suffisants pour se loger dans le 
privé.  

 

Entre 2022 et 2023 , les logements financés en PLAI ont augmenté de + 34 logements, et les logements financés 
X« ;2C? TX Ǳ ǒǓŵ ´­ º ǔǎ Ӄ­zXªX«º´ ´Ä°°ӃⱴªX«ºJ ³X´Ÿ 2ŻJÄzªX«ºJº ­« TX ӃŻ­ZZ³X °XÄº Ⱶº³X une explication de cette 
meilleure rotation  et mobilité au sein du parc social. La typologie des logements y joue également. Les nouvelles 
productions de logements locatifs sociaux ont favorisé la production de T2, T3 qui sont en augmentation au 
détriment des T4 et T5, qui ont baissé dans les dernières livraisons. On peut donc en déduire que les bailleurs 
sociaux sur 5­«TŻ rverne tendent de plus en plus à adapter la typologie de leur parc social au regard de la 
demande des habitants, même si le nombre de logements sociaux en petites typologies est encore bien insuffisant 
sur le territoire.  

 
 

À dire TŹJNºXÄ³´ŷ 

 Ä¤­Ä³TŹ|Ä Ŵ ӁŹ­ZZ³X TX °Xº º´ Ӂ­zXªX«º´ ƌT1 et T2) reste particulièrement insuffisante.  

 

7.1.2 Un parc social qui reste très faible sur le territoire malgré sa 
progression  

Le parc social de 5­«TŻ rverne Communauté augmente depuis 10 ans. En effet, entre 2013 et 2023, ce sont 
309 logements locatifs sociaux qui ont été produits. 
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Certaines communes, du fait de leurs projets, ont été plus proactives en termes de production de logements 
sociaux, à commencer par les communes des pôles de vie comme Vic-le-Comte, Saint-Amant-Tallende, les 
Martres de Veyre, et les communes des pôles de proximité comme Orcet ou encore la Roche Blanche. 

2X °J³N ´­N JӃ TX ӃŻJzzӃ­ªⱴ³Jº ­«5­«TŻ rverne est financé à 84% par des financements PLUS, T­«º Ӆǒӆ TŻX«º³X
eux datant TŻJ°³ⱳ´ ǎǔǓǓ. On compte seulement 14% de PLAI,  et 2% de PLS.   

 

 

 

7.1.3 Un parc social qui comprend des logements conventionnés 
privés  

2X °J³N ´­N JӃ TX 5­«TŻ rverne Communauté comprend aussi des logements conventionnés du parc privé, 134 
► ӃŻⱴN|XӃӃX TX ӃJ N­ªªÄ«JÄºⱴ TX N­ªªÄ«X´Ÿ  

 

PJ³ ӃX M J ´ TX ӃŻ 6 , Ǝ zX«NX «Jº ­«JӃX TŻJªⱴӃ ­³Jº ­« TX ӃŻ,JM ºJºƏ, cX´ Ӄ­zXªX«º´ Z­«º ӃŻ­M¤Xº TŻÄ«X N­«vention 
X«º³X ӃX °³­°³ ⱴºJ ³X Xº ӃŻ zX«NX 6Jº ­«JӃX TX ӃŻ,JM ºJº Ǝ N­«ÆX«º ­««XªX«º  6 , JÆXN ­Ä ´J«´ º³JÆJÄÈƏŸ 2X
Ӄ­zXªX«º ZJ º JӃ­³´ ӃŻ­M¤Xº TŻÄ«X N­«ÆX«º ­«  ;2 ƎJ TX °X³´­««JӃ ´ⱴX JÄ Ӄ­zXªX«ºƏ X«º³X ӃX °³­°³ ⱴºJ ³X Xº ӃŻÉtat ( 
Préfecture du Puy-de-Dôme).  
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Source : application ECOLO Web ( Exploitation informatisée des conventions et des loyers Ƈ extraction du 06/12/23 ) bailleurs privés, associations, 
communes, collectivités locales, entreprises commerciales 

 

2ŻJ°°Ӄ NJº ­« ($828 FXM X´º TX´º «ⱴX ► zⱴ³X³ ӃX ´º­N¦ TX´ N­«ÆX«º ­«´  ;2 Ƃ JNº ÆX´ ƃ Xº  «´º³Ä ³X ӃX ZӃÄÈ TX´
nouvelles conventions APL. Le conventionnement à l'APL concerne tous les bailleurs, quel que soit leur statut : 
les organismes HLM, les SEM, les autres bailleurs (dont les bailleurs privés). 

7.1.4 Un parc social composé majoritairement de jeunes et de 
ménages avec enfant  

Des locataires essentiellement jeunes  

Selon les données RPLS 2022,  xxx % du parc social de aƻƴŘΩ!rverne Communauté est composé de T3 et T4, 
et % des logements sont occupés par des jeunes et par des familles (xxx % ont entre 20 et 40 ans, et xxx % 
entre 10 et 20 ans).   
 
 

Logements

Logements foyers 

pour personnes 

agées 

Logements foyers pour 

jeunes travailleurs

Authezat 3

Aydat 4

Busseol 2

Chanonat 4

Corent 2

Cournols 1

La Roche-Blanche 5

La Sauvetat 8

Le Crest 3

Les Martres-de-Veyre 16

Manglieu 4

Mirefleurs 5

Olloix 2

Orcet 5

Pignols 2

Saint-Amant-Tallende 20

Saint Georges sur Allier 1

Saint-Maurice 3 30 40

Saint-Sandoux 3

Saint-Saturnin 7

Sallèdes 4

Tallende 3

Veyre-Monton 5

Vic-le-Comte 22 80

Mond'Averne 

Communauté 134 110 40
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Les personnes âgées de plus de 60 ans sous représentées dans le parc social  

En 2021 ( données RPLS 2022), les plus de 60 ans représentent à peine xxx %, alors que les standards du parc 
social se situent environ de 30%. Les jeunes de moins de 20 ans, quant à eux, occupent plus de la moitié du 
parc social.  

7.1.5 Un parc social tendu   

La disponibilité du parc social 

Le parc de logements sociaux de 5­«TŻ rverne Communauté apparaît comme un secteur tendu  comme le 
montrent les indicateurs suivants :  

¶ Un taux de rotation relativement  faible : 9% sur le territoire, notamment alimenté par le manque de 
logements sociaux sur le territoire et la montée des loyers privés ces dernières années. En 2020, le taux 
TX ª­M Ӄ ºⱴ ⱴºJ º TX °ӃÄ´ TX ǎӄӆ ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ ÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴŸ  

 

 

 

Un taux de rotation faible peut signifier que les occupants sont captifs et ne peuvent poursuivre leur parcours résidentiel 
dans un parc privé inaccessible, et un taux de rotation élevé peut indiquer une désaffection pour un parc qui a perdu de 
son attractivité ou qui comporte un niveau de loyer élevé. 

 

 

¶ Un parc T­ºⱴ TŻÄ«X ÆJNJ«NX relativement faible :  le parc social du territoire est fortement mobilisé . Cette 
faible vacance traduit une Z­³ºX ºX«´ ­« ´Ä³ ӃŻJºº³ MÄº ­« TX´ Ӄ­zXªX«º´ ´­N JÄÈ ► ӃXÄ³ Ӄ Mⱴ³Jº ­«Ÿ  
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7.1.6 Une demande locative sociale partiellement satisfaite  

Un marché locatif social sous tension  

2X ªJ³N|ⱴ Ӄ­NJº Z ´­N JӃ TX 5­«TŻ rverne Communauté répond partiellement à la demande. On compte 235 
demandeurs en 2022 sur la communauté de communes, soit 46,8% des demandes qui ont été satisfaites. Ce 
pourcentage est supérieur à celui du département où seulement 36 ,6% des demandes sont satisfaites. En effet, 
près de 5 demandes sur 10, hors mutation, ont été satisfaites. 

(« ª­ÉX««Xŵ ӃX´ TXªJ«TX´ ´­«º ´Jº ´ZJ ºX´ JÄ M­Äº TX ǔ ª­ ´ TŻJººX«ºX ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ rverne 
Communauté, contre 7 mois pour le département du Puy-de-& ªXŸ 8« ­M´X³ÆX ²ÄX ӃX TⱴӃJ  °­Ä³ ӃŻ­MºX«º ­«
TŻÄ« Ӄ­zXªX«º Ӄ­NJº Z ´­N JӃ ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX ӃJ N­ªªÄ«JÄºⱴ TX N­ªªÄ«X´ X´º ӃX °ӃÄ´ Ӄ­«z TÄ Tⱴ°J³ºXªX«ºŸ Ce 
sont les logements T3 (40%) et les T4 (36.4%) qui sont les plus demandés, selon les données SNE ( système 
«Jº ­«JӃ TŻX«³Xz ´º³XªX«º TX ӃJ TXªJ«TXƏŸ 2X´ AǏ ³X°³ⱴ´X«ºX«º ǎӅŸǏӆ TX´ TXªJ«TX´Ÿ ;³ⱳ´ TŻÄ«X TXªJ«TX ´Ä³ Ǒ
est satisfaite pour les 2 pièces, 48% des demandes pour les T3, et 100% des demandes pour les T4. 

Néanmoins, les chiffres dans le tableau ci-dessous supposent que des T4 ont été attribués à des ménages par 
manque de logements plus petits disponibles sur le territoire. On peut donc supposer une sous-occupation du 
parc pour une partie des ménages du territoire. 
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;­Ä³ ӃŻJ««ⱴX ǏǍǏǏŵ JÄNÄ«X TXªJ«TX TX Ӄ­zXªX«º ´­N JӃ «ŻJ ⱴºⱴ ´Jº ´ZJ ºX ´Ä³ ӃX´ N­ªªÄ«X´ TX ӃJ >­N|X #ӃJ«N|Xŵ
Orcet, et Saint Amant Tallende. Il existe une demande importante de T2 et T3 et les attributions sont inférieures 
aux demandes. La typologie des logements proposés ne semble pas adaptée aux demandes des ménages, qui se 
focalisent sur les petits et moyens logements. 

 

Analyse des demandes satisfaites par type de logement attribué (entre début janvier 2022 et fin décembre 2022) : 
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8. 2X ªJ³N|ⱴ TX ӃŻ ªª­M Ӄ X³ de 5­«TŻ rverne 
Communauté 

8.1 ;­Ä³ JӃӃX³ ► ӃŻX´´X«º XӃ 

 MAC Puy-de-Dôme  

Nombre de logements 
commencés entre 2012 et 2021 

2 199  

Logements commencés : part 
des logements individuels purs 

78% % 

Logements commencés : part 
des logements individuels 
groupés 

12.5% % 

Logements commencés : part 
des logements collectifs 

8% % 

tǊƛȄ ƳŞŘƛŀƴ ŘΩǳƴ ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘ 
ancien 

1 971ϵ κƳч       2 150 ϵκ Ƴч 

tǊƛȄ ƳŞŘƛŀƴ ŘΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ 
ŀƴŎƛŜƴƴŜ όϵκƳчύ 

2 269ϵκ Ƴч 1 889 ϵ κ Ƴч 

Loyer mensuel moyen (1er 
janvier 2024) 

10.3ϵ κ Ƴч 10.9 ϵ κ Ƴч  

 

5­«TŻ rverne Communauté connaît une dynamique de construction neuve soutenue , légèrement plus élevée 
que la moyenne départementale. Les nouveaux logements construits sont majoritairement individuels. 

Les niveaux de prix de marché constatés sur le territoire sont là aussi très proches de ceux constatés au niveau 
dX ӃŻJzzӃ­ªⱴ³Jº ­« TX $ӃX³ª­«º-Ferrand, des prix élevés, qui progressent en permanence et qui rendent de fait 
le marché immobilier local sélectif et non accessible financièrement à tous les ménages. 
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8.2 Une dynamique de construction neuve  très fortement 
résidentiel le  

Entre 2012 et 2022, ce sont en moyenne 196 logements ²Ä  ­«º ⱴºⱴ N­ªªX«Nⱴ´ N|J²ÄX J««ⱴX ► ӃŻⱴN|XӃӃX TX 
5­«TŻ rverne Communauté.  

 

Cette construction neuve est peu diversifiée, mais des disparités existent entre les communes.  

En effet, la commune des Ma³º³X´ TX EXÉ³X J TJÆJ«ºJzX N­«´º³Ä º X« N­ӃӃXNº Z ²ÄX TŻJÄº³X´ N­ªªÄ«X´ JÆXN ǐǓӆ
TX Ӄ­zXªX«º´ N­ӃӃXNº Z´ N­«´º³Ä º´ X«º³X ǏǍǎǏ Xº ǏǍǏǎŸ 2J >­N|X #ӃJ«N|X J JÄ´´  °ӃÄ´ N­«´º³Ä º ²ÄX TŻJÄº³X´
communes avec 20% en collectifs, ainsi que Veyre Monton avec 13% de logements collectifs. Pour quasiment 
ӃŻX«´XªMӃX TX´ JÄº³X´ N­ªªÄ«X´ŵ ӃX °­Ä³NX«ºJzX TX´ Ӄ­zXªX«º´  «T Æ TÄXӃ´ °Ä³´ ´X ´ ºÄX X«º³X ӅǍӆ Xº ǎǍǍӆ TX
la production.  
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Les dynamiques de construction ne sont pas les mêmes selon les communes. Les communes de Vic-le-Comte, 
Orcet, Veyre Monton et Aydat  ont les taux de construction neuve les plus forts, en comparaison aux communes 
du territoire qui quant à elle construisent très peu.       

 

 

Durant la durée des 6 ans du PLH, 1426 logements ont été autorisés sur la Communauté de communes, soit un 
objectif atteint à 93 % . Sur les 6 années du PLH, les logements autorisés sont à 81% situés soit dans un pôle de 
vie, dans une commune de proximité (respectivement 41% et 40%).  

2X´ N­ªªÄ«X´ ³Ä³JӃX´ŵ ²ÄJ«º ► XӃӃX N­ª°ºJM Ӄ ´X ´XÄӃXªX«º ǎǔӆ TX´ Ӄ­zXªX«º´ JÄº­³ ´ⱴ´ ´Ä³ 5­«TŻ rverne 
Communauté. Les années 2019 et 2021 sont les années qui comptent les plus de logements autorisés.   
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$­«NX³«J«º ӃŻJººX «ºX TX´ ­M¤XNº Z´ TX °³­TÄNº ­« ´Ä³ ӃX´ ӄ J«´ TX NX °³Xª X³ ;2, ǏǍǎӅƊ2023 , les pôles de vie 
ont rempli 79% de leurs objectifs de production, 111% pour les communes de proximité, et 98% pour les 
communes rurales.  

 

?Ä³ ӃX «­ªM³X TX °X³ª ´ TX N­«´º³Ä ³X JÄº­³ ´ⱴ´ŵ NŻX´º ӃŻJ««ⱴX ǏǍǏǎ ²Ä  N­ª°ºX ӃX °ӃÄ´ TX °X³ª ´ Ǝ ǐǒӅ X« ǏǍǏǎŵ
N­«º³X ǐǑǍ X« ǏǍǏǏŵ Xº ǐǍǓ ´Ä³ ӃŻJ««ⱴX ǏǍǏǐƏŸ 
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territoriale sur Mond'Arverne

Source: Sit@del2

Sous-total pôles de vie Sous total pôles de proximité Sous total communes rurales



75 
 



76 
 

8.3 Un marché immobilier cher et donc sélectif  

Entre 2014 2020, 2472  logements ont été vendus au sein de 5­«TŻ ÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴ. Depuis 2014, les 
ÆX«ºX´ «Ż­«º NX´´ⱴ TŻJÄzªX«ºX³ŵJÆXN Ä« ° N ´Ä³ ӃŻJ««ⱴX ǏǍǎǓ Xº ǏǍǎǔ. LŻX´´X«º XӃ des ventes sur le territoire 
concerne les maisonsŸ ?XÄӃXªX«º ǒ J°°J³ºXªX«º´ ­«º ⱴºⱴ ÆX«TÄ´ ´Ä³ ӃŻJ««ⱴX ǏǍǎǔŸ  
 

 

Certaines villes ont vendu des biens plus ²ÄX TŻJÄº³X´Ÿ ;J³ XÈXª°ӃXŵ X«º³X ǏǍǎǑ Xº ǏǍǏǍŵ ­« ­M´X³ÆX ǐǎǒventes 
pour Vic-le-Comte et 224 ventes pour les Martres de Veyre ou 201 pour la commune de la Roche Blanche. Les 
communes Veyre Monton et Orcet font parti e des 5 villes ayant le plus vendus de bien, avec respectivement, 
199 et 189 ventes en 6 ans.  $X´ ÆX«ºX´ ´Ä³ NX´ ӄ J««ⱴX´ ³X°³ⱴ´X«ºX«º TX´ º³J«´JNº ­«´ TX Ǒǒǎ ª ӃӃ ­«´ TŻXÄ³­´Ÿ 
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                                                                                 Source : DVF, https://cerema.app.box.com/v/dvfplus-opendata 

8« ­M´X³ÆX ´Ä³ ӃŻJ««ⱴX ǏǍǎǔ ӃX´ Æ ӃӃX´ JÆXN ӃX´ °³ È ªⱴT J«´ ӃX´ °ӃÄ´ ⱴӃXÆⱴ´ ´XӃ­« ӃJ ´Ä°X³Z N X TX´ ºX³³J «´Ÿ ;J³ª 
les villes les plus chers, Tallende, La Roche Blanche et Orcet arrivent en tête sur les maisons avec terrain inférieur 
à 500m².  Pour les ventes de maisons avec des terrains supérieurs à 1000m², les villes de Tallende, Yronde et 
Buron, Chanonat arrivent en premier du classement.  

 

En outre, les villes ayant eu la masse des transactions la plus élevée entre 2014 et 2020 sont Vic-Le-Comte avec 
ǒǏ ª ӃӃ ­«´ TŻXÄ³­´ŵ EXÉ³X 5­«º­« JÆXN Ǒǐ ª ӃӃ ­«´ TŻXÄ³­´ ­Ä X«N­³X ӃJ >­N|X #ӃJ«N|X JÆXN ǑǏ ª ӃӃ ­«´ TŻXÄ³­´Ÿ 

 

 

  Source : DVF, https://cerema.app.box.com/v/dvfplus-opendata 

 

https://cerema.app.box.com/v/dvfplus-opendata
https://cerema.app.box.com/v/dvfplus-opendata
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8.3.1 Un ǮžȠƚǉƪҠơƩҠǥ҄žƚƚƩȨȨǎǺǰ cher  ơžǰȨҠǥ҄žǰƚǎƩǰ accessible à  des 
ménages aisés  

Le marché immobilier de 5­«TŻ rverne Communauté présente des niveaux de prix élevés. Les communes de 
Chanonat et Tallende présentent les prix immobiliers les plus élevés dans le parc ancien, tant pour des maisons 
que pour des appartements. $X´ « ÆXJÄÈ TX °³ È «X °X³ªXººX«º °J´ ► º­Ä´ ӃX´ ªⱴ«JzX´ TŻJNNⱴTX³ ► Ä« Ӄ­zXªX«º
sur le territoire de la communauté de communesŸ $X´ TX³« X³´ ´ŻⱴӃ­ z«X«ºŵ ²Ä ººX«º ӃX ºX³³ º­ ³X Xº ´Ż «´ºJӃӃX«º
«­ºJªªX«º TJ«´ ӃŻX´º ­Ä TJ«´ ӃX ´ÄT TÄ ºX³³ º­ ³Xŵ ´XNºXÄ³ ²Ä  °³ⱴ´X«ºX«º TX´ « ÆXJÄÈ TX °³ È °ӃÄ´ JM­³TJMӃX´. 

 

 

                                                                                                                                                                Source : meilleursagents.com au 1er janvier 2024 
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Sur le territoire de la communauté de communesŵ ӃX´ °³ È ª­ÉX«´ TŻÄ«X ªJ ´­« ► ӃJ ÆX«ºX ´­«º M X« ´Ä°ⱴ³ XÄ³´ ►
celle du reste du département. Ils sont pour plusieurs communes au même niveau que dans les grandes villes du 
reste du département comme Clermont-Ferrand. Au 1er janvier 2024, sur la commune de Tallende , le prix moyen 
TŻÄ«X ªJ ´­« ► ӃJ ÆX«ºX X´ºde 2737ƦƄªӈ. 

À dire TŹJNºXÄ³´ŷ 

2ŹX«´XªMӁX TX´ JNºXÄ³´ Ӂ­NJÄÈ ´ŹJNN­³TX«º ῡ T ³X ²ÄX ӁX´ °³ È TÄ ªJ³N|„  ªª­M Ӂ X³ Ӂ­NJӁ «X NX´´X«º TŹJÄzªX«ºX³Ŷ $XººX
°³­z³X´´ ­« ´XªMӁX ´Ź‟º³X JNN„Ӂ„³„X JÄ N­Ä³´ TX ӁJ °„³ ­TX º³”´ ³„NX«ºXŶ 

Colonne1 Colonne2 Colonne3 Colonne4 Colonne5

ÂƖŔǂНůŸǃĲŰНĬќƨŰН
appartement en 

қоůЕ

НÂƖŔǂНůŸǃĲŰНĬќƨŰĲН
ůċŔƚŸŰНĲŰНқоůЕ

Loyers mensuels 
d'un 

appartement en 
қоůЕ

Loyers 
mensuels d'une 
ůċŔƚŸŰНĲŰНқоůЕ

Veyre Monton 2313 2533 11,4
Authezat 1880 2234 9,9 9,6
Aydat 1256 2362 10,8
Busséol 1996 11,1
Chanonat 1917 2655 11,8
Corent 1943 2231 9,9 9,7
Cournols 1963 9,6
Le Crest 2148 2505 11,7
Laps 1926 10,6
Manglieu 1408 8,3 10
Les Martres-de-Veyre 1828 2350 10,3 11
Mirefleurs 2465 9,7 10,5
Olloix 1946 9,3
Orcet 2212 2477 10,6 9,6
Pignols 1891 9,9 9,6
La Roche - Blanche 2277 2568 11,8
La Roche- Noire 2037 2462 11,2
Saint-Amant- Tallende 2478 12,1 11,9
Saint Georges sur Allier 1998 2245 9,9 8,7
Saint Maurice 2227 9,9 9,9
Saint Sandoux 2211 10,5 9,8
Saint Saturnin 2151 2269 10,1
Sallèdes 1761 11,4 10,6
La Sauvetat 2412 9,9 9,5
Tallende 2737 11,7
Vic le Comte 1895 2348 11,5 11,7
Yronde et Buron 1900 1899 10,7
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8.3.2  Un parc locatif privé restreint qui impacte fortement les prix 
des loyers  

À ӃŻ ªJzX TÄ ªJ³N|ⱴ TX ӃŻJNNX´´ ­«ŵ ӃX ªJ³N|ⱴ TX ӃJ Ӄ­NJº ­« °³ⱴ´X«º JÄ´´  TX´ N| ZZ³X´ ⱴӃXÆⱴ´ŸAu 1er janvier 2024, 
les prix moyens de la location des communes de ӃJ 5­«TŻ rverne Communauté sont égaux au niveau moyen 
observé dans les grandes villes du département.  

 

                                                                                                                                                                              Source : meilleurs agents 1er janvier 2024 

Néanmoins, des différences existent entre les communes du territoire. Les communes des pôles de vie et de 
proximité ont des prix plus élevés que les communes rurales. Le loyer moyen en pôle de vie au m² estimé pour 
un appartement est de 1ǐƦƄªӈ et de 12ƦƄªӈ pour une maison.    

Source : meilleurs agents 1 er 
janvier 2024 

Loyers à l'échelle de Mond'Arverne Communauté 

  Loyer moyen mensuel/m² maison 
Loyer moyen mensuel/ m² 

appartement 

Veyre Monton ммΣрл ϵ моΣмл ϵ 

La Roche Blanche ммΣул ϵ моΣмл ϵ 

Chanonat ммΣсл ϵ моΣмл ϵ 

Saint-Amant-Tallende ммΣфл ϵ мнΣлл ϵ 

Comparaison Puy-de-
Dôme млΣрл ϵ ммΣпл ϵ 

 

Le prix au m² sur ces communes est plus élevé que sur le département du Puy-de-Dôme qui est en moyenne à 
10,95ƦƄªӈŵ Xºse situe dans la moyenne de la région Auvergne-Rhône- Ӄ°X´ ²Ä  X´º X« ª­ÉX««X ► ǎǐŸǓƦƄªӈ °­Ä³
Ä« J°°J³ºXªX«º Xº ► ǎǏŸǒƦƄªӈ °­Ä³ Ä«X ªJ ´­«Ÿ  
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8.3.3  Des loyers relativement élevés qui ne permettent pas à 
ǥ҄ƩǰȨƩǮƙǥƩҠơƩȨҠǮƪǰžǂƩȨҠơƩҠȨƩҠǥǺǂƩȠ 

Les loyers du marché sont relativement élevés et corresponds à grande partie de la population installée sur le 
ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ rverne. Néanmoins, une partie minoritaire des ménages cherchant un logement locatif 
«ŻJ³³ ÆX«º °J´ ► ´X Ӄ­zX³ ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³XŸ .Ӄ X´º JÄ´´   ª°­³ºJ«º TX «ÄJ«NX³ NX´ z³J°| ²ÄX´ŵ NJ³ ӃX´ ³XÆX«Ä´ TX´
ménages correspondent aux habitants qui ont eu la capacité de se loger sur le territoire. Les ménages aux 
revenus plus faibles ne sont donc °J´ N­ª°ºJM Ӄ ´ⱴ´ ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ rÆX³«Xŵ °­Ä³ NJÄ´X TŻJÆoir dû 
chercher un logement sur des territoires voisins.  

Les graphiques ci-dessous présentent les niveaux de revenus nécessaires pour réussir à louer un logement libre 
sur le territoire, et notamment sur les communes qui présentent les prix les plus bas, mais aussi les différents 
autres segments du marché locatif, souvent régis par des plafonds de revenus des locataires (PLS, PLUS, PLAI).  

Ainsi pour louer un appartement  T2 (environ 45m²) au prix moyen du marché libre (soit environ 10,48ƦƄªǏ sur 
les communes au foncier le moins cher), les revenus nécessaires TŻÄ« ªⱴ«JzX N­ª°­´ⱴ TX TXÄÈ °X³´­««X´ 
T­ ÆX«º Ⱶº³X ª « ªÄª TX ǎǐǔǓƦƄª­ ´ °­Ä³ Ä« J°°J³ºXªX«º Xº TX ǏǍǑǐƦƄª­ ´ °­Ä³ Ä«X ªJ ´­«Ÿ 

 

 

 

Pour louer une maison ou un appartement T3 sur les pôles ruraux, les revenus doivent être à 2 282Ʀ X«
moyenne. La pyramide de revenus des locataires sur 5­«TŻ rverne Communauté montre que le parc privé, sur 
les communes les moins onéreuses en matière de prix dans le locatif privé, peut accueillir de jeunes ménages 
en début de parcours résidentiel. Les prix du parc privé sur ces communes sont quasiment similaires en terme 
de prix que le parc social ( PLAI, PLUS) pour des ménages de deux personnes sans enfants.  

Sur le parc social, 4% des ménages peuvent prétendre à un PLAI, 13% des ménages peuvent prétendre à un 
PLUS, et encore 21% à un logement PLS.  
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2J ´ ªÄӃJº ­« J ⱴºⱴ ³ⱴJӃ ´ⱴX JÄ´´  °­Ä³ ӃX´ ªⱴ«JzX´ JÆXN X«ZJ«º´ŵ JÆXN TX´ Ӄ­NJº ­«´ TŻJ°°J³ºXªX«º´ AǑ ­Ä TX
maisons en T4 (environ 75ªӈƏ JÄ °³ È ª­ÉX« TÄ ªJ³N|ⱴ Ӄ M³X Ǝ´­ º X«Æ ³­« ǎǍŵǑӅƦƄªǏ ´Ä³ ӃX´ N­ªªÄ«X´ JÄ
foncier le moins cher), ӃX´ ³XÆX«Ä´ «ⱴNX´´J ³X´ TŻÄ« ªⱴ«JzXavec enfant(s) doivent êtr e minimum de 
2173ƦƄª­ ´ °­Ä³ Ä« J°°J³ºXªX«º Xº TX ǏǒǎǒƦƄª­ ´ °­Ä³ Ä«X ªJ ´­«Ÿ 

 

 

 

Pour louer une maison ou un appartement T4 sur les pôles ruraux, les revenus doivent être à 2 344Ʀ X«
moyenne. 2J °É³Jª TX TX ³XÆX«Ä´ TX´ Ӄ­NJºJ ³X´ ´Ä³ 5­«TŻ ÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴ ª­«º³X ²ÄX ӃX °J³N °³ Æⱴŵ ´Ä³
les communes les moins onéreuses en matière de prix dans le locatif privé, peut une partie des ménages avec 
X«ZJ«º´Ÿ $X°X«TJ«ºŵ X«Æ ³­« ǎǏӆ TX ӃJ °­°ÄӃJº ­« «Ż­nt pas les moyens de se loger dans un appartement du 
parc privé, et environ 16% dans une maison.  

Le parc locatif social, quant à lui peut accueillir beaucoup plus de ménages : 6% des ménages sont éligibles au 
;2 .ŵ ǑǏӆ JÄ ;2C? Xº ǐǍӆ JÄ ;2?Ÿ 2X TⱴÆXӃ­°°XªX«º TŻ­ZZ³X X« Ӄ­NJº Z ´­N JӃŵ X« JNNX´´ ­« ´­N JӃXŵ ªJ ´ JÄ´´ 
de logement abordable et intermédiaire pour les classes moyenne est donc un enjeu de ce prochain PLH.   
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9. Les publics spécifiques 

9.1 Des jeunes présents sur le territoire  

9.1.1 Une population jeune  en baisse mais qui se maintient sur le 
territoire    

La Communauté TX $­ªªÄ«X´ 5­«TŻ rverne accueille 30% de moins de 29 ans sur son territoire, contre 34% 
sur le département du Puy-de-Dôme. Ils se répartissent de façon plutôt équilibrée sur les trois pôles de 
ӃŻJ³ªJºÄ³X Ä³MJ «X : 31% sur les pôles de vie, et 29% sur les pôles de proximité.  
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Les communes où les jeunes de moins de 29 ans sont les plus présents sont Saint-Sandoux, Pignols, Manglieu, 
Tallende et Authezat. 

 

 

Depuis 2009, les moins de 30 ans ont diminué de 3 points sur le territoire. Entre 2014 et 2020, ce sont sur les 
pôles de vie que la part de moins de 30 ans à la plus diminuée (-5.25%). La part des moins de 14 ans a aussi 
légèrement diminué depuis 2009 ( -1.1%) . $XӃJ ´ŻXÈ°Ӄ ²ÄX «­ºJªªX«º °J³ ӃX Æ X ӃӃ ´´XªX«º TX ӃJ °­°ÄӃJº ­«Ÿ 
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A contrario, le Département du Puy-de-Dôme voit sa part des moins de 29 ans augmenter sur cette même 
période ( +1.58%).  

 

Les profils des jeunes du territoire TX 5­«TŻ rverne sont multiples : apprentis, étudiants, en emploi, sans 
emploi. Ainsi, les besoins de chacun de ces publics sont multiples, mais les jeunes rencontrent  de grandes 
difficulté s à accéder à un premier logement sur le territoire, ► ´ŻÉ ªJ «ºX« ³ ­Ä ► ³ⱴÄ´´ ³ ► X« N|J«zX³Ÿ 

En outre, du fait que lX ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ rverne Communauté soit Tⱴ°­Ä³ÆÄ TŻⱴºJMӃ ´´XªX«º TŻX«´X z«XªX«º
supérieur, Xº TŻÄ« ³ⱴ´XJÄ TX º³J«´°­³º X« N­ªªÄ« °X³Z­³ªJ«º ²Ä  ³XӃ X³J t  ӃŻJzzӃ­ªⱴ³Jº ­« NӃX³ª­«º­ ´Xŵ JÄÈ
N­ªªÄ«X´ TX 5­«TŻ rverne, les étudiants sont contraints pour la plupart poursuivre leurs études avant tout à 
Clermont-Ferrand, Lyon ou Saint-Étienne.   
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Les jeunes étant scolarisés dans les établissements élémentaires et secondaires effectuent les trajets quotidiens. 
Le graphique ci-dessus montre les nombreux déplacements domicile-Ӄ XÄ TŻⱴºÄTX´ TX ӃJ °­°ÄӃJº ­« ´N­ӃJ³ ´ⱴX
dans le Puy-de-Dôme en 2020. Les flux représentés concernent la population scolarisée de 2 ans et plus. Ils 
relient leur commune de résidence et la commune où ils sont scolarisés. Pour des questions de lisibilité, seuls 
les flux supérieurs à 100 navetteurs sont représentés ci-dessus.  
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9.1.2  AƩȨҠơǎǁǁǎƚȽǥȵƪȨҠơ҄žƚƚƩȨȨǎǺǰҠƏҠǥžҠȝȠǺȝȠǎƪȵƪҠȝǺȽȠҠǥƩȨҠǟƩȽǰƩȨҠ  

C« ªJ«²ÄX TŻ­ZZ³X´ TX Ӄ­zXªX«º´ °­Ä³ ӃX´ ¤XÄ«X´ TÄ ºX³³ º­ ³X 

 

 

8« ­M´X³ÆX ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ rverne que les jeunes de moins de 24 ans sont en majorité locataire du 
parc privé (68%), avec très faible taux de ménages logés dans le parc social ( seulement 4%). On peut en déduire 
ӃX´ T ZZ NÄӃºⱴ´ TŻJNNX´´ ­« °­Ä³ ӃX´ ¤XÄ«X´ ªⱴ«JzX´ °³ ª­-accédants, Xº ӃJ ZJ MӃX´´X TX ӃŻ­ZZ³X TÄ °J³N ´­N JӃŸ  

(« ³XÆJ«N|Xŵ ӃX´ °³­°³ ⱴºJ ³X´ ´­«º ªJ¤­³ ºJ ³X´ ´Ä³ ӃJ º³J«N|X TŻ◄zX Ǐǒ-39 ans, malgré un taux de 31% de 
ménages logés dans le parc locatif privé et social. 

En 2021, dans le Puy-de-Dôme, 25.4% des moins de 30 ans sont exposés à une précarité financière, 30% à 
ӃŻⱴN|XӃӃX TX $ӃX³ª­«º  ÄÆX³z«X 5ⱴº³­°­ӃXŵ et ǏǍŸǒӆ ► ӃŻⱴN|XӃӃX «Jº ­«JӃX. Pour les ménages de moins de 30 ans 
´Ä³ 5­«TŻ rverne Communauté, on observe une absence de données ( Fichier localisé social et fiscal FiLoSoFi), 
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«ⱴJ«ª­ «´ŵ JÄ ÆÄ TX ӃJ ºX«TJ«NX zⱴ«ⱴ³JӃX ´Ä³ ӃX´ JÄº³X´ NӃJ´´X´ TŻ◄zX´ŵ «­Ä´ °­ÄÆ­«´ ZJ ³X ӃŻ|É°­º|ⱳ´X ²ÄX ӃX´
jeunes sont légèrement moins exposés à la précarité financière que dans les territoires de référence. 

LX ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ rverne Communauté présente un taux très faible de petites typologies : la part de 
résidences principales composée de T1-T2 est inférieure à 6%. De fait, le volume de petites typologies paraît 
 «´ÄZZ ´J«º °­Ä³ ³ⱴ°­«T³X ► ӃŻX«´XªMӃX TX´ MX´­ «´ des jeunes. 

Aussi, les jeunes aux plus bas revenus rencontrent ainsi de grandes difficultés à rester sur le territoire 
TŻJ«N³JzXŵ «­ºJªªX«º ► NJÄ´X TX´ °³ È TÄ Z­«N X³ŸLes moins de 30 ans résidant sur le territoire de 
5­«TŻ rverne Communauté rencontrent des difficultés à se loger dans le parc social, mais aussi dans le parc 
privé. 

2X °XÄ TX ¤XÄ«X´ |ⱴMX³zⱴ´ X« ´º³ÄNºÄ³X Tⱴª­«º³X ӃJ ZJ MӃX´´X TŻÄ«X ­ZZ³X TŻ|ⱴMX³zXªX«º JTJ°ºⱴ °­Ä³ NX´ ¤XÄ«X´
publics. Pour contrer en partie ces problématiques sur le territoire de la  communauté de communes, certains 
de ces jeunes en situation de précarité sont accompagnés via plusieurs structures «­ºJªªX«º °­Ä³ ӃŻJNNⱳ´ JÄ
Ӄ­zXªX«º Xº ► ӃŻXª°Ӄ­ . 

En 2022, la mission Ӄ­NJӃX TX $­Ä³«­« ²Ä  N­ÄÆ³X X«º³X JÄº³X´ ӃX ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ rverne Communauté a 
accompagné sur les 58 communes, 855 jeunes. 5­«TŻ rverne est partenaire de deux missions locales situées 
sur les communes de $­Ä³«­« TŻ ÄÆX³z«X Xº TŻIssoire. 

5­«TŻ ³ÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴ participe  avec ces deux agences ► ӃŻJNN­ª°Jz«XªX«º TX´ ¤XÄ«X´ŵ ◄zⱴ´ TX ǎӄ ► Ǐǒ
J«´ŵ X« ³XN|X³N|X TŻXª°Ӄ­ Ÿ $X °J³ºX«J³ Jº °X³ªXº JÄÈ ª ´´ ­«´ Ӄ­NJӃX´ TŻorganiser des permanences 
|XMT­ªJTJ ³X´ ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ ³ÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴŵ ZJN Ӄ ºJ«º J «´  ӃŻJNNⱳ´ ► NX ´X³Æ NX JÄÈ ¤XÄ«X´
ayant des difficultés de mobilité. Les bénéficiaires sont accueillis et suivis par des conseillers spécialisés au sein 
TŻJ«ºX««X´ ª ´X´ ► T ´°­´ º ­« °J³ ӃX´ N­ªªÄ«X´ŵ º­Äº JÄ Ӄ­«z TX ӃŻJ««ⱴX :  

- Aux Martres-de-Veyre : lundi après-midi, mardi matin et vendredi après-midi avec 1 conseillère 
présente sur place 

- La Roche-Blanche : le vendredi matin, 1 conseillère 
- Aydat, le jeudi matin, 1 conseillère 
- Saint-Amant-Tallende, le jeudi matin, 1 conseillère 

Des rendez-Æ­Ä´  «T Æ TÄXӃ´ X« Ӄ z«X ­«º ⱴºⱴ ³ⱴJӃ ´ⱴ´Ÿ ?Ä³ ӃŻ «ºⱴz³JӃ ºⱴ TX´ ¤XÄ«X´ ´Ä Æ s ´Ä³ ӃŻX«´XªMӃX TX´
ºX³³ º­ ³X´ŵ ǐǔŸǑӆ TŻX«º³X XÄÈ ­«º ӃX # $ŵ ǒǎӆ ´­«º X« $ ;Ƅ#(;ŵ Xº ǔŸǎӆ ­«º Ä« # $ ǱŸ 
 

À dire TŹJNºXÄ³´ŷ 

 Ä¤­Ä³TŹ|Ä Ŵles jeunes en situation de précarité rencontrent des difficultés pour se loger autant dans les foyers 
TŹÄ³zX«NX´Ŵ ­Ädans TX´ Ӂ­zXªX«º´ °ӁÄ´ °„³X««X´ ƌ°J´ TX Z­ÉX³ TŹÄ³zX«NXŴ °J´ TX Z­ÉX³ TX ¤XÄ«X´ º³JÆJ ӁӁXÄ³´ƍŶIls se 
Æ­ X«º N­«º³J «º´ TX ²Ä ººX³ ӁX ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŹ rverne Communauté pour trouver des solutions près des grandes 
villes telles que Clermont-Ferrand, ou Issoire.  

 

.Ӄ ´ŻJz ³J T­«N TX ³ⱴ°­«T³X ► T ÆX³´ X«¤XÄÈ °­Ä³ NXººX Z³J«zX °³ⱴNJ ³X TX ӃJ °­°ÄӃJº ­«ŵ ªJ³²ÄⱴX ► ӃJ Z­ ´ °J³
ӃŻ «´ºJM Ӄ ºⱴ °³­ZX´´ ­««XӃӃX ƎX« ºX³ªX´ TX ´ºJºÄº´ŵ TX ªÄºJº ­«´, etc.) et familiale avec des compositions de 
ménages qui sont amenées à évoluer dans de courts laps de temps. Cela implique également TŻJTJ°ºX³ ӃX °J³N
de droit commun  (privé et social) aux besoins des publics jeunes par le développement de petites typologies, 
Xº Æ J ӃŻJªⱴӃ ­³Jº ­« TX ӃŻJNNⱳ´ JÄ °J³N ´­N JӃ pour les jeunes précaires, en début de parcours professionnel et 
résidentiel. 
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9.2 Des travailleurs saisonniers qui peinent à se loger sur le 
ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ rverne  

Le territoire de 5­«TŻ rverne vit  en partie de son économie touristique, basée sur deux filières : le patrimoine 
et histoire Averne et les activités de pleine nature, marquée par une très forte saisonnalité. Le problème de 
logement représente donc une préoccupation majeure pour les travailleurs saisonniers, et notamment sur la 
N­ªªÄ«X TŻ ÉTJºŵ ӃX ´ ºX TX +X³z­Æ X Xº ´ ºX´ J³ÆX³«X´ŵ J «´  ²ÄX ӃX EJӃ TŻ ӃӃ X³ $­ªºⱴŵ pendant les périodes 
de forte TŻaffluence, où il devient rare et cher .  

 

(«º³X TX´ Ӄ­zXªX«º´ ´XÄӃXªX«º Ӄ­Äⱴ´ ► ӃJ ´XªJ «X Xº TŻJÄº³X´, dédiés à des plateformes extérieures, comme 
Airbnb, les loyers ont tendance à exploser. Or, les territoires où le tourisme est très important, notamment 
TŻJÆ³ Ӄ ¤Ä´²ÄŻ► ­Nº­M³X, comme celui de 5­«TŻ rverne, sont dépendants de la main-TŻ¯ÄÆ³X ´J ´­«« ⱳ³XŸ 

9.2.1 Une augmentation du volume de contrats saisonniers  qui 
poussent les acteurs publics à agir durant la période estivale   

$XººX ´ ºÄJº ­« ´XªMӃX ´ŻJzz³JÆX³ J««ⱴX J°³ⱳ´ J««ⱴXŵ Xºpousse certains salariés à opter pour des solutions de 
logement peu satisfaisantes, telles que l'utilisation de leur véhicule comme logement, le camping sauvage, ou 
même la colocation dans des espaces restreints.   
 

 

                                                                                 Source : ÉºÄTX TX MX´­ « X« ªJº ”³X TŹ|„MX³zXªX«º TX´ ´J ´­«« X³´ 
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Certains employeurs proposent un emploi assorti d'un logement pour la saison. Cela représente un avantage 
incontestable pour attirer et fidéliser des saisonniers motivés, bien qu'aucune obligation n'impose à un 
employeur de fournir un logement à ses salariés saisonniers. L'employeur peut soit inclure le logement dans le 
contrat de travail, soit se charger de réserver un logement pour ses salariés saisonniers, ce qui est le cas dans 
certains établissements des communes le plus touristiques de la communauté de communes.  À º º³X TŻXÈXª°ӃXŵ
ǎǏǔ ´J ´­«« X³´ ­«º ⱴºⱴ ³XN³Äºⱴ´ X« ǏǍǏǏ °J³ ǎӅ ´º³ÄNºÄ³X´ TÄ ºX³³ º­ ³Xŵ ǎǑ ´J ´­«« X³´ «Ż­«º °J´ °Ä Ⱶº³X
recrutés faute de candidat ( 6 structures concernées).  

 

&J«´ ӃX NJT³X TX ӃŻⱴºÄTX TX MX´­ « X« ªJº ⱳ³X TŻ|ⱴMX³zXªX«º TX´ ´J ´­«« X³´ ªX«ⱴX °J³ 5­«TŻ rverne 
$­ªªÄ«JÄºⱴŵ TX´ X«²ÄⱵºX´ ­«º ⱴºⱴ ªX«ⱴX´ JZ « TŻⱴÆJӃÄX³ ӃX MX´­ « X« |ⱴMX³zXªX«º TX´ ´J ´­«« X³´Ÿ 

?Ä³ ӃX´ ǏǓ X«º³X°³ ´X´ ²Ä  ­«º ³ⱴ°­«TÄ ► ӃŻX«²ÄⱵºXŵ ǎǔ TŻX«º³X XӃӃX´ ´­«º JªX«ⱴX´ ► ³XN³ÄºX³ TX´ º³JÆJ ӃӃXÄ³´
´J ´­«« X³´ŵ Ӆ TŻX«º³X XӃӃX´ ´­«º JªX«ⱴX´ ► ³XN³ÄºX³ TX´ JӃºX³«J«º´ŵ ǎǑ ´­«º JªX«ⱴ´ ► ³XN³ÄºX³ TX´ ´ºJz J ³X´Ÿ 

 

 

                                                                                                                              Source : ÉºÄTX TX MX´­ « X« ªJº ”³X TŹ|„MX³zXªX«º TX´
saisonniers 

 

2ŻX«²ÄⱵºX TX ӃŻⱴºÄTX TX MX´­ « X« ªJº ⱳ³X TŻ|ⱴMX³zXªX«º TX´ ´J ´­«« X³´ J ZJ º ³X´´­³º  ²ÄŻÄ«X ªJ¤­³ ºⱴ TX
´J ´­«« X³´ |JM ºX X« TX|­³´ TÄ ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ ³ÆX³«XŸ 

ƌ ?XÄӃ´ Ǐ ³ⱴ°­«TJ«º´ °³­°­´X«º Ä« |ⱴMX³zXªX«º °­Ä³ ӃXÄ³´ ´J ´­«« X³´ ŷMobil-home mis à disposition 
gratuitement ou chambre avec sanitaires collectifs et sans coin repas (avantage en nature). 

 ƌ 2J °ӃÄ°J³º TÄ ºXª°´ŵ ³XN­Ä³´ JÄ Æⱴ| NÄӃX °X³´­««XӃ °­Ä³ ´X ³X«T³X JÄ º³JÆJ ӃŸ =ÄXӃ²ÄX´ JÄº³X´ ´­ӃÄº ­«´
identifiées : covoiturage (vendanges), parents. 

 

C« Ê­­ª ´Ä³ ӃX´ J°°³X«J«º´ TÄ ºX³³ º­ ³X 5­«TŻ rverne  

¶ 4 alternants recrutés en 2022 par 2 entreprises Ɖ ǐ X«º³X°³ ´X´ ­«º ZJ º °J³º TŻÄ«X  ª°­´´ M Ӄ ºⱴ ►
recruter (4 alternants souhaités). 

¶ 31 stagiaires recrutés par 11 entreprises - ǐ X«º³X°³ ´X´ ­«º ZJ º °J³º TŻÄ«X  ª°­´´ M Ӄ ºⱴ ► ³XN³ÄºX³ Ǝǐ
stagiaires souhaités) 

¶ Une entreprise propose un hébergement pour les alternants (identique à celui pour les saisonniers). Le 
;6>E J Ä« ´ºÄT ­ °­Ä³ ӃX´ ´ºJz J ³X´ ƎǒǍƦƄª­ ´ƏŸ 

¶ ƌ ;X³´°XNº ÆX´ TX ³XN³ÄºXªX«º °­Ä³ ǏǍǏǐ ŷ Ӆ JӃºX³«J«º´ Xº ǐǎ ´ºJz J ³X´Ÿ 
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9.2.2  ýǰҠǮžǰȟȽƩҠơ҄ǺǁǁȠƩȨҠƩǰҠǥǺǂƩǮƩǰȵщҠǉƪƙƩȠǂƩǮƩǰȵҠƩȵҠǮǺƙǎǥǎȵƪȨҠ
qui pénalisent les employeurs du tourisme  

*JÄºX TX ´­ӃÄº ­«´ TŻ|ⱴMX³zXªX«º Xº TX Ӄ­zXªX«º ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ rverne Communauté, les 
´J ´­«« X³´ ´X Æ­ X«º °J³Z­ ´ TJ«´ ӃŻ­MӃ zJº ­« TX ³XZÄ´X³ TX´ N­«º³Jº´Ÿ ?Ä ºX JÄÈ ³ⱴ´ÄӃºJº´ TX ӃŻⱴºÄTX TX MX´­ «
X« ªJº ⱳ³X TŻ|ⱴMX³zXªX«º TX´ ´J ´­«« X³´ŵ ­« ­M´X³ÆX ²ÄX ӃJ ªJ¤­³ ºⱴ TX´ ´J ´­«« X³´ T­ ÆX«º ´X Ӄ­zX³ |­³´ TÄ
ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ rverne Communauté ŷ ǐǓŸǒӆ TŻX«º³X XÄÈ T­ ÆX«º ´X Ӄ­zX³ ´Ä³ $ӃX³ª­«º  ÄÆX³z«X
5ⱴº³­°­ӃXŵ JӃ­³´ ²ÄŻ► °X «X ǎǏӆ °XÄÆX«º ´X Ӄ­zX³ ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX ӃJ N­ªªÄ«JÄºⱴ TX N­ªªÄ«es, à proximité 
de leur emploi. 

 

Lieu de résidence principale des saisonniers en 2022 

 
                                                                                                           Source : ÉºÄTX TX MX´­ « X« ªJº ”³X TŹ|„MX³zXªX«º TX´ ´J ´­«« X³´ 

 

En termes de mobilité, les Martres de Veyre et Vic-le-Comte sont desservies par TER, mais cette offre est plus 
adaptée aux J°°³X«J«º´ ²ÄŻJÄÈ ´J ´­«« X³´ X« ³J ´­« TŻÄ«X ZJ MӃX ­ZZ³X ӃX ÇXX¦-end. En outre, les résultats de 
ӃŻⱴºÄTXmontrent  ²ÄX ӃX´ ´J ´­«« X³´ ´­«º º³ⱳ´ °³ⱴ´X«º´ TJ«´ ӃX ´XNºXÄ³ TX ӃŻ|ⱴMX³zXªX«º Xº TX ӃJ ³X´ºJÄ³Jº ­n, 
J «´  TJ«´ ӃX ´XNºXÄ³ TX ӃŻJ³ºŵ TX´ ´°XNºJNӃX´ Xº TX ӃŻJ« ªJº ­« X« ǏǍǏǏŸ 
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&ŻJ°³ⱳ´ ӃX´ N­ªªÄ«X´  «ºX³³­zⱴX´ŵlors des rencontres communales, º­ÄºX´ ´ŻJNN­³TX«º ► T ³X ²ÄX ӃJ ´J ´­«
touristique sur le territoire de 5­«TŻ rverne Communauté ́ ŻⱴºJӃX °³ «N °JӃXªX«º TX ª -avril à fin octobre avec 
un pic de population en juillet et août. Certaines communes évoquent des besoins de saisonniers pour des 
ª ´´ ­«´ TX Z­Ä ӃӃX´ J³N|ⱴ­Ӄ­z ²ÄX´ ´Ä³ TX´ °ⱴ³ ­TX´ TŻÄ« ª­ ´ŸUne grande °J³º TX ӃŻJNº Æ ºⱴ ⱴN­«­ª ²ÄX X´º
donc Ӄ ⱴX ► ӃJ ´J ´­««JӃ ºⱴ JÆXN TX´ ZӃÄNºÄJº ­«´ TŻJNº Æ ºⱴ Ӄ ⱴX JÄ º­Ä³ ´ªX.  

2ŻⱴºÄTX TX´ MX´­ «´ X« ªJº ⱳ³X TŻhébergement des saisonniers a pour objectif de mesurer finement les enjeux 
liés à la problématique de logement pour les saisonniers. On observe en effet  un besoin réel de logements pour 
les travailleurs saisonniers sur le territoire de la communauté de communes. 5JӃz³ⱴ ӃŻXngagement de certains 
employeurs, ils restent encore peu nombreux à proposer des hébergements pour les saisonniers, et les manques 
de solutions de logement persistent, liés à des problématiques de mobilité.    

&X´ ° ´ºX´ TŻJNº ­«´ °XÄÆX«º Tⱴ¤► Ⱶº³Xdégagées, comme la mobilisation du parc privé (en gîtes ou chambres 
TŻ| ºX´Əŵ Ä« TⱴÆXӃ­°°XªX«º TX °J³ºX«J³ Jº JÆXN ӃX´ ⱴºJMӃ ´´XªX«º´ TŻX«´X z«XªX«º °­Ä³ ӃJ ª­M Ӄ ´Jº ­« TX´
chambres en interne ou des logements étudiants par exemple, ou encore la production de logements dédiés 
aux saisonniers/apprenant́ |­³´ ´J ´­« ºXӃ´ ²ÄX TX ӃŻ|JM ºJº ӃⱴzX³ŵ ª­TÄӃJMӃX °­Ä³ TX´ °³­¤Xº´ ³ⱴÆX³´ MӃX´ Xº ►
moindre impact.  

9.3 Les personnes âgées 

9.3.1 Un phénomène de vieillissement qui devrait se poursuivre  

Le territoire de 5­«TŻ rverne Communauté est caractérisé par une surreprésentation des séniors et un 
vieillissement appelé à se poursuivre. (« XZZXºŵ °ӃÄ´ TŻÄ«X °X³´­««X ´Ä³ Ǒ X´º ◄zⱴX TX °ӃÄ´ TX ӄǍ J«´ŵ Xº NXººX
catégorie progresse depuis 2009 de 3.5% par an. Elle constitue 27.9 de la population en 2020, contre 24.8% 
en 2014. Les plus de 65 ans, quant à eux, représentent 20% de la population du territoire en 2019 avec une 
présente un peu plus forte sur les pôles de proximité. Ce constat fait émerger des besoins croissants autour de 
logements adaptés et de services permettant le maintien à domicile. 
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En 2018ŵ ӃX´ ´ºJº ´º ²ÄX´ TX ӃŻ.6?((- Omphale ont ³ⱴJӃ ´ⱴ TX´ °³­¤XNº ­«´ TŻJNNX«ºÄJº ­« TÄ Æ X ӃӃ ´´XªX«ºsur 
lX Tⱴ°J³ºXªX«º TÄ ;ÄÉ TX & ªX ► ӃŻ|­³ Ê­« ǏǍǓǍŸ 

;³­¤XNº ­« TÄ «­ªM³X TX °X³´­««X´ ◄zⱴX´ ► ӃŻ|­³ Ê­« ´Ä³ ӃX ;ÄÉ TX & ªX 
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                                                                    Source : Insee, Omphale 2022, scénario central 

Le vieillissement se manifesterait principalement par la hausse du nombre de personnes de 75 ans ou plus (+ 
55 000). La part des personnes de 75 ans ou plus passerait de 10 % en 2018 à 17 % en 2070.  

2Ż◄zX ª­ÉX« TX ӃJ °­°ÄӃJº ­« °ÄÉT ª­ ´X JÄzªX«ºX³J º TX ²ÄJº³X J«´ ƎǑǏŵǏ J«´ X« ǏǍǎӅ N­«º³X Ǒǒŵǔ J«´ X«
2070). Par ailleurs, la part des personnes âgées de 20 à 64 ans, correspondant en grande partie aux âges 
TŻJNº Æ ºⱴ °³­ZX´´ ­««XӃӃXŵ °³­z³X´´X³J º X«º³X 2018 et 2070 passant de 42,1 % à 43,3 %. 

$XººX ºX«TJ«NX ´Ż­M´X³ÆX ⱴzJӃXªX«º JÄ « ÆXJÄ ³ⱴz ­«JӃ Ǝǔ ӆ X« ǏǍǎӅ Xº ǎӅ ӆ X« ǏǍǓǍƏŸ 

 
Projection du nombre de personnes âgées de 75 ans et plus selon le degré de dépendance,  

en Région Auvergne Rhône Alpes 
 

 

                                                                                                                                              Source : Insee, Omphale 2018, échelle régionale 

 
Les projections départementales à horizon 2070 représentent une déclinaison locale des projections pour la 
*³J«NX X«º ⱳ³X T ZZÄ´ⱴX °J³ ӃŻ.«´XX X« «­ÆXªM³X ǏǍǏǎŸ 2X ª­TⱳӃX 8ª°|JӃX °X³ªXº TX ³ⱴJӃ ´X³ TX´ °³­¤XNº ­«´
 «Z³J«Jº ­«JӃX´ X« °³­¤XºJ«º TŻJ««ⱴX X« J««ⱴX ӃX´ °É³Jª TX´ TX´ ◄zX´ TX´ T ZZⱴ³X«º´ºX³³ º­ ³X´Ÿ 2ŻⱴÆ­ӃÄº ­« TX
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ӃJ °­°ÄӃJº ­« °J³ ´XÈX Xº ◄zX ³X°­´X ´Ä³ TX´ |É°­º|ⱳ´X´ TŻⱴÆ­ӃÄº ­« TX º³­ ´ N­ª°­´J«ºX´ ŷ ӃJ ZⱴN­«T ºⱴŵ ӃJ
ª­³ºJӃ ºⱴ Xº ӃX´ ª z³Jº ­«´ ƎZӃÄÈ  «ºX³«X´ ► ӃJ *³J«NX Xº ´­ӃTX ª z³Jº­ ³X JÆXN ӃŻⱴº³J«zX³ƏŸ $X´ |É°­º|ⱳ´X´ ´­«º
appliquées aux quotients observés i« º JӃXªX«º ´Ä³ ӃJ Ê­«X TŻ «ºⱴ³ⱵºŸ 2X °­ «º TX Tⱴ°J³º TX´ °³­¤XNº ­«´ X´º ӃX
recensement de la population 2018. 

 

5JӃz³ⱴ ӃX ZJ º ²ÄX NX N­«´ºJº ´­ º º³JTÄ º ► ӃŻⱴN|XӃӃX Tⱴ°J³ºXªX«ºJӃŵ  Ӄ °­´X ²ÄJ«T ªⱵªX ӃX´ z³J«TX´ ºX«TJ«NX´
´Ä³ ӃŻX«´XªMӃX TX´ (;$. TÄ ºX³³ º­ ³XŸ $X N­«´ºJº °­´X ӃJ ²ÄX´º ­« TX´ MX´­ «´ X« Ӄ­zXªX«º´ TX´ ªⱴ«JzX´
vieillissants (typologies, localisation, ́ X³Æ NX´ JTJ°ºⱴ´ŵ XºNŸƏŵ Xº TX ӃŻJTJ°ºJº ­« TX´ Ӄ­zXªX«º´ JÄ Æ X ӃӃ ´´XªX«º
de la population.  
 

9.3.2  Des seniors davantage présents sur les pôles de proximité   

Les séniors TX 5­«TŻ rverne Communauté sur présents sur certaines communes, notamment les pôles de 
proximité comme Orcet (31%) La Roche Blanche (30ӆƏŵ ªJ ´ JÄ´´  ´Ä³ ӃX´ N­ªªÄ«X´ ³Ä³JӃX´ ºXӃӃX´ ²ÄŻ8ӃӃ­ È ­Ä
Sallèdes, avec respectivement 25% et 28% de plus de 60 ans. En outre, la commune de Saint-Georges sur Allier, 
a connu de très forte s arrivées de personnes âgées entre 2014 et 2020, avec une évolution de 42% de 
personnes de plus de 60 ans.  
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9.3.3  Des séniors globalement plus aisés que la moyenne 
départementale  

2X ºJÄÈ TX °JÄÆ³Xºⱴ N|XÊ ӃX´ ´X« ­³´ °³ⱴ´X«º´ ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X 5­«TŻ rverne est plus bas que la moyenne 
départementale et la moyenne nationale. Pour autant ce public spécifique recouvre diverses réalités. En effet, 
le territoire polarise un accueil de séniors aux profils différents.  

&ŻÄ« N ºⱴŵ ӃX´ «ⱴ­-arrivants ou retraités habitants du territoire  attirés par le cadre de vie et un habitat individuel 
²ÄJӃ ºJº Z ­«º Ä« Z­³º °­ÄÆ­ ³ TŻJN|Jº Xº ӃX´ ª­ÉX«´ TŻÄ«X JTJ°ºJº ­« TX ӃXÄ³ Ӄ­zXªX«º JÄ Æ X ӃӃ ´´XªX«ºŸ Ceci 
peut représenter Ä« ZJNºXÄ³ °­´ º Z °­Ä³ ӃŻⱴN­«­ª Xŵ z³◄NX JÄ TⱴÆXӃ­°°XªX«º TÄ N­ªªX³NX TX °³­È ª ºⱴ Xº TX´
services à la personne.  

&ŻÄ« JÄº³Xŵ NX³ºJ «´ |JM ºJ«º´ TX Ӄ­«zÄX Tate, précarisés (agriculteurs, employés à la retraite, etc.), ont vécu une 
grande partie de leur vie dans des logements de centres bourgs à plusieurs étages et exigus, parfois peu adapté 
► ӃJ °X³ºX TŻJÄº­«­ª Xŵ Xº «Ż­«º °J´ Z­³NⱴªX«º ӃX´ ª­ÉX«´ Æ­ ³X ӃŻX«Æ X TŻX«zJzX³ TX´ º³JÆJÄÈ ­Ä TX Tⱴªⱴ«JzX³Ÿ
Il X´º T­«N  ª°­³ºJ«º TŻJ°°­³ºX³ Ä«X Æ z ӃJ«NX °J³º NÄӃ ⱳ³X ´Ä³ ӃJ Z³Jz Ӄ ºⱴ ⱴN­«­ª ²ÄX TŻÄ«X °J³º X TX´ °X³´­««X´
âgées de 5­«TŻ rverne Communauté. Les échanges avec les 27 communes du territoire nous ont permis 
TŻ­M´X³ÆX³ Ä« °|ⱴ«­ªⱳ«X ªJ³z «JӃ TŻ ´­ӃXªX«º ´Ä³ NX³ºJ «X´ N­ªªÄ«X´ JÄ °³­Z º TŻÄ«X ´­Ӄ TJ³ ºⱴ ´­ÄÆX«º
constatée.  Des °|ⱴ«­ªⱳ«X´ TŻ ´­ӃXªX«t existent, mais ne sont pas majoritaires sur la communauté de 
communes.      

 

 

Contexte socio-économique des personnes âgées sur le territoire de 5­«TŻ rverne Communauté 
Source : Insee, Observatoire des territoires du Puy-de-Dôme / INSEE 2021  

aƻƴŘΩ!ǾŜǊƴŜ 
Communauté 

Puy-de-Dôme France 

Taux de pauvreté (2019) 6.2% 13.9% 14.5% 

Taux de pauvreté des plus de 75 ans (2021) 8.6% 10.6% 11.3% 

 

9.3.4  ¤҄ƩǰǟƩȽҠ ơȽҠǮžǎǰȵǎƩǰҠ ƏҠ ơǺǮǎƚǎǥƩҠ ƩȵҠ ơ҄žơžȝȵžȵǎǺǰҠ ơƩȨҠ
logements  

?Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ rverne Communauté, la part des plus de 65 ans représente 20% de la population sur 
ӃŻX«´XªMӃX TÄ ºX³³ º­ ³XŸ &J«´ ӃX´ ° ӃX´ TX °³­È ª ºⱴŵ NX °­Ä³NX«ºJzX JººX «º ӃX´ ǏǏӆŸ 5JӃz³ⱴ ӃX ZJ º ²ÄX ӃX´
seniors ne soient pas prédominants sur le territoire de la communauté de communes, il y a tout de même un 
enjeu fort pour une partie de la population de favoriser le maintien à domicile des personnes âgées et des 
°X³´­««X´ |J«T NJ°ⱴX´ °J³ ӃŻJªⱴӃ ­³Jº ­« TX ӃŻJNNⱳ´ ► Ä« Ӄ­zXªX«º JTJ°ºⱴ Xº ӃJ °­´´ M Ӄ ºⱴ TX ³ⱴJӃ ´X³ TX´ º³JÆJÄÈ
TŻJTJ°ºJº ­« TJ«´ ӃX Ӄ­zXªX«ºŸ 

Les échanges lors des rencontres communales ont mis en évidence le souhait des personnes âgées originaires 
TX 5­«TŻ rverne Communauté de demeurer dans leur domicile, mais une difficulté néanmoins de passer à 
ӃŻJNº ­«pour différentes raisons (besoin de repères, résistance face au changement, ªJ«²ÄX TŻJNNⱳ´ ►
ӃŻ «Z­³ªJº ­« ´Ä³ TX´ T ´°­´ º Z´ TŻJ TXŵ N³J «ºX TX zX´º ­« TŻÄ« N|J«º X³ŹƏŸ  

Le maintien à domicile se heurte parfois à certaines difficultés essentiellement liées :   

¶ À leur logement qui devient trop grand, mal adapté, et qui est « vétuste » dans certains cas.  
¶  Ä ªJ«²ÄX TX N­««J ´´J«NX TX´ J TX´ XÈ ´ºJ«ºX´ ZJÆ­³ ´J«º ӃX´ º³JÆJÄÈ TŻJTJ°ºJº ­« TX´ Ӄ­zXªX«º´ŵ

malgré toute la communication qui est faite. 



 

17 
 

¶   Ä ªJ«²ÄX TŻJNN­ª°Jz«XªX«ºŵ X« ӃŻJM´X«NX TX ӃJ ZJª ӃӃXŵ °­Ä³ J TX³ ӃX´ °X³´­««X´ ► N­«N³ⱴº ´X³ ӃX´
°³­¤Xº´ Ӄ­³´²ÄŻXӃӃX´ ­«º °³ ´ N­««J ´´J«NX TX´ J TX´ XÈ ´ºJ«ºX´ ŷ «ⱴNX´´ ºⱴ TŻÄ« Ӄ X«Ÿ 

¶ Au niveau de ressources, certaines personnes âgées ne peuvent pas toujours financés le reste à charge 
TX´ º³JÆJÄÈ TŻJTJ°ºJº ­« «ⱴNX´´J ³XŸ 

¶ Ὅ ӃŻ «´ÄZZ ´J«NX TX ´X³Æ NX´ TJ«´ NX³ºJ «X´ N­ªªÄ«X´Ÿ 
 

Plusieurs dispositifs existent sur le territoire de 5­«TŻ rverne Communauté pour poursuivre cette ambition 
de maintenir les personnes âgées qui le souhaitent le plus longtemps à leurs domiciles :  

¶ DX´ J TX´ ► ӃŻJTJ°ºJº ­« TX´ Ӄ­zXªX«º´ TÄ °J³N °³ Æⱴ ► ӃJ °X³ºX TŻJÄº­«­ª X XÈ ´ºX«ºŵ «­ºJªªX«º TJ«´
le cadre du PIG porté par le Conseil départemental. Depuis 2021, 57 dossiers de propriétaires 
occupants pour le maintien à domicile ont été agréés sur le territoire, dans le cadre des dossiers « 
Simple » et « Complexes » du PIG. Les dossiers de demandes de subventions « Autonomie » 
représentent la majorité des dossiers déposés dans le cadre du PIG Ǝ Ǒǐ T­´´ X³´ °­Ä³ ӃŻJªⱴӃ ­³Jº ­«
énergétique des logements). 

¶ &J«´ ӃX NJT³X TX ӃŻ8; , ªÄӃº  ´ ºXsŵ TX´ J TX´ ► ӃŻJTJ°ºJº ­« TÄ Ӄ­zXªX«º XÈ ´ºX«ºŵ °­Ä³ ӃJ ³ⱴJӃ ´Jº ­«
TX º³JÆJÄÈ TŻJNNX´´ M Ӄ ºⱴŸ ?XӃ­« ӃŻⱴºÄTX TX´ NX«º³X´-M­Ä³z´ TJ«´ ӃX NJT³X TX ӃŻⱴºÄTX °³ⱴ-opérationnelle 
TX ӃŻ8; , ªÄӃº ´ ºX´ŵ14 à 30% des habitants sont âgées de plus de 60 ans soit 850 habitants. Les 
personnes âgées de plus de 60 ans,  pas nécessairement dépendantes, peuvent néanmoins avoir un 
MX´­ « TŻJTJ°ºJº ­« TX ӃXÄ³ Ӄ­zXªX«º JÄ¤­Ä³TŻ|Ä  ­Ä TJ«´ ӃX´ J««ⱴX´ ► ÆX« ³Ÿ C« º³JÆJ Ӄ °J³ºX«J³ JӃ °XÄº
être engagé avec la MDPH, les caisses de retraite, la CAF, le CLIC, la MSA, les élus locaux, le CIAS, les 
services de maintien à domicile, etc., pour informer les ménages, repérer les situations à traiter, 
ª­M Ӄ ´X³ TX´ J TX´ ºXN|« ²ÄX´ ƎⱴÆJӃÄJº ­« TX ӃJ °X³ºX TŻJÄº­«­ª Xŵ  «ºX³ÆX«º ­« TŻÄ« X³z­º|ⱴ³J°XÄºXŹƏ
­Ä TX´ J TX´ Z «J«N ⱳ³X´ N­ª°ӃⱴªX«ºJ ³X´ ´Ż Ӄ É J Ӄ XÄŸ 

¶ Le Centre intercommunal d'action sociale (CIAS) de 5­«TŻ rverne Communauté propose un ensemble 
de prestations favorisant le maintien à domicile, pour remédier aux situations de précarité ou de 
difficulté sociale touchant notamment les personnes âgées et les personnes en situation de 
handicap. Ainsi, les Services d'Aide et d'Accompagnement à Domicile (SAAD) proposent des services 
pour aider les personnes à maintenir leur qualité de vie et leur indépendance à la maison. Des 
prestations de services ménagers comprennent des tâches telles que la préparation des repas, 
ӃŻX«º³Xº X« TÄ Ӄ­zXªX«ºŵ ӃŻJ TX ► ӃJ º­ ӃXººXŵ ӃX´ N­Ä³´X´ ­Ä TX ZJO­« °ӃÄ´ zӃ­MJӃXŵ ӃŻJNN­ª°Jz«XªX«º JÄ
quotidien. Cela peut N­«º³ MÄX³ JÄ ªJ «º X« ► T­ª N ӃX TX´ NX³ºJ «X´ °X³´­««X´ ◄zⱴX´Ÿ 2ŻJNº Æ ºⱴ TX´
´X³Æ NX´ TŻJ TX ► T­ª N ӃX X´º X« JÄzªX«ºJº ­« TX°Ä ´ ǏǍǏǏ ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X TX ӃJ N­ªªÄ«JÄºⱴ TX
N­ªªÄ«X´ŵ ӃX «­ªM³X TŻ|XÄ³X´ ³ⱴJӃ ´ⱴX´ J °³­z³X´´ⱴ TX °ӃÄ´ TX Ǳ ǎǏǐǓ |XÄ³X´ X«ºre 2022 et 2023. Le 
$. ? TX 5­«TŻ rverne Communauté a réalisé en 2023, 76 visites à domicile et 20 permanences à la 
Mairie de Saint-Amant- Tallende ( 1 jeudi sur 2 hors juillet et août).  

?X³Æ NX TŻJ TX´ ► T­ª N ӃX 
Source : CIAS MAC 

Données aƻƴŘΩ!ǾŜǊƴŜ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ 

!ŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ {!!5 Ŝƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŜǳǊŜǎ όнлноύ 37 371 ( 402 usagers) 

/ǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ {!!5 όнлнн-2023) 23.3% 

 

Le département du Puy-de-Dôme, quant à lui, Æ­ º Ä«X T ª «Äº ­«  ª°­³ºJ«ºX TÄ « ÆXJÄ TŻJNº Æ ºⱴ zӃ­MJӃ TX´
´X³Æ NX´ TŻJ TX ► T­ª N ӃXŸ2X «­ªM³X TŻ|XÄ³X´  ; °JÉⱴX´ JÄ ?  & °J´´X TX ǎ ǏǒǏ ǐǒǏŵǎǑ |XÄ³X´ X« ǏǍǎǔ ►
ǎ ǎӅǏ ǍǐǏ |XÄ³X´ X« ǏǍǏǎŵ ´­ º Ä«X MJ ´´X TX ǒŵӄӆ TX ´­« JNº Æ ºⱴŸ 2X «­ªM³X TŻ|XÄ³X´ ;$, °JÉⱴX´ JÄ ?  &
est également en importante chute : de 248 122,91 heures en 2019 à 179 912,37 heures en 2021, soit 27%. 

Malgré la présence des seniors sur le territoire, les personnes de 75 et plus vivant seule y est moins marquée. 
2X ºX³³ º­ ³X TX 5­«TŻ rÆX³«X $­ªªÄ«JÄºⱴ X´º ӃŻ(;$. ²Ä  J ӃX °­Ä³NX«ºJzX ӃX °ӃÄ´ ZJ MӃX TX °X³´­««X´ TX °ӃÄ´
de 75 ans vivants seuls.  
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De la même manière, la °³­z³X´´ ­« TX´ Mⱴ«ⱴZ N J ³X´ TX ӃŻ ; ► T­ª N ӃX X´º º³ⱳ´ Z­³ºXŵ XӃӃX J JÄzªX«ºⱴ TX ǐǑŵǓ
ӆ TX°Ä ´ ǏǍǎӄŵ ´­ º ǐǍ °­ «º´ TX °ӃÄ´ ²ÄX ӃJ ª­ÉX««X Tⱴ°J³ºXªX«ºJӃXŸ 2J °J³º TX´ Mⱴ«ⱴZ N J ³X´ TX ӃŻ ; X´º
³XӃJº ÆXªX«º ⱴӃXÆⱴXŵ JÆXN °ӃÄ´ TŻÄ«X °X³´­««X ◄zⱴX TX °ӃÄ´ de 75 ans sur cinq qui bénéficie de cette prestation.   

 

La population âgée sur le territoire de 5­«TŻ rverne Communauté 

Source : Insee, Données du département, Observatoire des territoires, Schéma autonomie CD63 

Données  aƻƴŘΩ!rverne 
Communauté Puy-de-Dôme 

France 
métropolitaine 

ÉǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭΩ!t! 
domicile entre 2016 et 2021 

34.7% 4.9% 5.3% 

ÉǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭΩ!t! 
établissements entre 2016 et 2021  

4.8% 2.8% 8.7% 

tŀǊǘ ŘŜǎ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭΩ!t! Řŀƴǎ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ 
de 75 ans et plus en 2020 

 17.1% 12% 

 

(« ­Äº³Xŵ ӃJ °³­°­³º ­« TX´ °X³´­««X´ ◄zⱴX´ Æ ÆJ«º ´XÄӃX´ ► ӃXÄ³ T­ª N ӃX JÄzªX«ºX JÆXN ӃŻ◄zX. Cette situation 
X´º Ä« ZJNºXÄ³ TX ³ ´²ÄX TŻ ´­ӃXªX«ºŵ Xº N­ª°Ӄ ²ÄX ӃJ °­´´ M Ӄ ºⱴ TX ªJ «º X« ► T­ª N ӃX Ӄ­³´²ÄX NXӃJ ´X N­«¤ÄzÄX
JÆXN ӃJ Tⱴ°X«TJ«NXŵ T­«º ӃX ³ ´²ÄX JÄzªX«ºX JÆXN ӃŻ◄zXŸ 
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