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EXTRAIT DU REGISTRE 
DES DELIBERATIONS 

 

 

OBJET : ZAC des Loubrettes : bilan de la concertation-création de la ZAC 
  

L’an deux mille douze, le vingt huit du mois de juin, le Conseil communautaire, dûment convoqué, s’est réuni à vingt heures 

en session ordinaire, à la Communauté de communes à Veyre Monton, sous la présidence du Président, Yves FAFOURNOUX. 

 

Nombre de conseillers :  

en exercice  35 

présents   27   

votants   27    

   

Date de convocation : le 21 juin 2012 

 

 
Présents : MM. CABEZUELO (suppléant), BORDIER, PIGOT, BERNARD, DUCHET, Mme GUILLAUMIN,  MM.PERROT (suppléant), 
BARIDON, Dominique GUELON, Mme CAMUS (suppléante),  MM. FOURNIOUX, René GUELON, Mmes VILLEPREUX (suppléante),  
LIABEUF, MM. BISIO, VIALAT, Mme PERRIER, MM. TESTARD, ROY (suppléant), OULION (suppléant), DEMERE, Mmes PUEYO, 
TROQUET, ROUX,FAVRE-MOULIN, MM. VEYSSEIRE, FAFOURNOUX. 
 
Absents excusés : Thierry JULIEN, Paule GRELICHE, Alain HEBRARD, Bernard PALASSE, Hélène FEDERSPIEL. 
 
Secrétaire de séance : Chantal FAVRE MOULIN 

 

Dans le cadre du Programme Local de l’Habitat de Gergovie Val d’Allier Communauté, il 

est prévu la réalisation d’un Quartier Pilote Habitat sur la zone des Loubrettes, aux Martres-

de-Veyre. L’objectif de ce projet, à vocation résidentielle, est de développer la mixité 

sociale sur le territoire en respectant, dans son aménagement, les principes du 

Développement Durable. 

 

Au vu de la complexité et de l’ampleur du projet, et notamment de sa problématique 

foncière, le choix s’est porté sur une procédure ZAC. 

 

Par délibération du 24 septembre 2009, le Conseil Communautaire a engagé les études 

préalables à la création de la ZAC. Cette phase étant achevée, il convient d’entrer dans 

la phase opérationnelle, et pour cela : 

- d’approuver le bilan de la concertation ; 

- d’approuver le dossier de création de ZAC ; 

- de créer la ZAC. 

 

BILAN DE LA CONCERTATION 

 

MODALITES 

Par délibération en date du 28 octobre 2010, le Conseil Communautaire a décidé 

d’engager une concertation publique, qui s’est déroulée, lors des études préalables au 

projet, selon les modalités suivantes : 

- Le dossier de création de ZAC, ainsi qu’un registre, ont été mis à la disposition du 

public en mairie des Martres-de-Veyre ainsi qu’au siège de la Communauté de 

communes. Le registre a permis de consigner les observations ; 
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- Une exposition de deux panneaux décrivant le projet était visible en mairie des 

Martres-de-Veyre ; 

- une réunion publique a été organisée, au cours de laquelle les Bureaux d’Etude 

Sycomore Urbanisme et Adéquation ont présenté le projet à la population. 

 

La phase de concertation s’est déroulée sur une période de 6 semaines, du 22 novembre 

2010 au 2 janvier 2011. La réunion publique s’est tenue le 16 décembre 2010. 

 

OBSERVATIONS PORTEES AU REGISTRE 

Une seule personne a fait part de ses observations par le biais du registre. Cette même 

personne a par ailleurs adressé un courrier à la Communauté de Communes pour 

compléter ses remarques. Celles-ci portent sur les points suivants : 

- les nuisances sonores liées à la circulation automobile induite par le quartier ; 

- la stabilité des terrains ; 

- la gestion des eaux de pluie et les risques d’inondation, notamment en cas de 

débordement d’une rase aujourd’hui à sec. 

 

REUNION PUBLIQUE 

Une cinquantaine de personnes ont participé à la réunion : habitants des Martres-de-

Veyre et des communes voisines, propriétaires fonciers, élus… 

Les principales questions posées par le public ont porté sur : 

 les procédures d’acquisition du foncier ; 

 les moyens dont disposent les collectivités pour que l’exemplarité de ce 

quartier en matière de Développement Durable soit reproduite sur d’autres 

opérations, et comment empêcher que des lotissements « classiques » voient 

le jour ailleurs ; 

 les gênes occasionnées par ce nouveau quartier, notamment au niveau de 

la circulation 

 la performance énergétique des futurs bâtiments. 

 

REPONSES APPORTEES AUX DIFFERENTES REMARQUES FORMULEES 

- Concernant les nuisances liées à la circulation automobile : la proximité de la gare 

et des services, ainsi que la configuration des aménagements prévus (pistes 

cyclables, maillage piéton dense raccordé aux chemins desservant les 

équipements et les espaces naturels…), doivent tendre à limiter au maximum 

l’usage de la voiture. 

- Performance énergétique des futurs bâtiments : ils seront au minimum en BBC, 

comme l’exigera la réglementation. 

- Stabilité des terrains : une étude géotechnique a été réalisée et ses conclusions et 

recommandations ont été prises en compte dans l’étude d’impact, tout comme 

elle le sera dans le cadre des études de réalisation. 

- Gestion de l’eau : ce point a également été largement pris en compte dans le 

projet, et la gestion des eaux pluviales envisagée est conforme aux préconisations 

du SDAGE. 

Les autres remarques formulées (procédures d’acquisitions et politique urbaine globale 

des collectivités) ne concernent pas directement le projet d’aménagement. 

 

En conclusion, il apparaît que le bilan qui peut être tiré de la concertation n’amène pas 

de remise en cause du projet tel qu’il est proposé. 
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PRESENTATION DU DOSSIER DE CREATION DE ZAC 

 

RAPPEL DU PROJET 

La création de la ZAC des Loubrettes s’inscrit dans les grandes orientations du Programme 

Local de l’Habitat de Gergovie Val d’Allier Communauté, ainsi que dans celles du SCoT 

du Grand Clermont relative au développement de zone pilote habitat dans les pôles de 

vie des territoires intercommunaux. 

Le programme répond à l’objectif de production d’une offre foncière et de logements 

diversifiée avec une part de logements sociaux significative de l’ordre de 30 % environ. Il 

prévoit la répartition la plus équilibrée possible entre les différents types d’habitat sur 

l’ensemble de la ZAC (logements collectifs, intermédiaires, individuels groupés, lots libres) 

et dans chaque phase de réalisation. Il offre une gamme de produits variés, répartie dans 

les différents types (locatif social, accession sociale, accession libre, terrains à bâtir). Il 

prévoit également la possibilité d’implanter des équipements, activités tertiaires et de 

services, commerces de proximité qui constituent un accompagnement naturel de 

l’habitat. Ils pourront être intégrés aux programmes de logements. Le programme global 

de construction prévoit la réalisation d’environ 300 logements. La SHON prévisionnelle 

globale est de 40 000 m². 

 

LE DOSSIER DE CREATION 

Le dossier de création, soumis à l’approbation du Conseil Communautaire, comprend les 

pièces suivantes : 

 le rapport de présentation de la ZAC, 

 un plan de situation, 

 un plan de délimitation du périmètre de la ZAC (ce périmètre a fait l’objet d’une 

approbation du Conseil Communautaire par délibération en date du 24 juin 2010), 

 l’étude d’impact dont le sommaire est le suivant : 

o préambule 

o résumé non technique (synthèse) 

o les auteurs 

o l’état actuel du site et de son environnement 

o la description du projet et de ses principales caractéristiques, présentant 

notamment le programme global de construction, à savoir la réalisation 

d’environ 300 logements. 

o la description des futurs aménagements dans un projet urbain de Haute 

Qualité Environnementale, un Quartier Durable 

o une analyse des effets de ce projet sur l’environnement et la santé et 

l’énoncé des mesures compensatoires destinées à améliorer son insertion 

dans le contexte environnemental 

o une étude des effets du projet sur la santé publique et les mesures 

préventives envisageables 

o une évaluation de mesures compensatoires 

o une présentation des méthodes utilisées pour apprécier ces impacts 

o un inventaire faunistique et floristique du site.  

 l’indication du mode de réalisation choisi, à savoir la concession d’aménagement 

à un opérateur privé ou public, 

 l’indication du régime de Taxe d’Aménagement pour la part communale (ex-TLE), 

à savoir exonérer de Taxe d’Aménagement les constructions édifiées dans la ZAC 

et de percevoir des participations financières desdits constructeurs en contrepartie 

des travaux correspondant aux dépenses d’aménagement et d’équipement 

réellement nécessaires 
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Ce dossier a été soumis à l’avis de l’autorité environnementale, qui a été rendu le 27 

octobre 2011. 

A l'issue de la création de la ZAC, la Communauté de communes confiera la conduite de 

l'opération par le biais d'une concession d'aménagement, permettant ainsi de s'assurer 

de la qualité des aménagements projetés et de conduire les études, acquisitions 

foncières et travaux nécessaires à la réalisation de l'opération. Dans ce cadre, sera 

lancée une procédure de consultation respectant les dispositions du Code de l'Urbanisme 

et du Code des Marchés Publics. 

 

La présente délibération sera affichée pendant un mois au siège de la Communauté de 

Communes ainsi qu’en Mairie des Martres-de-Veyre, et fera l’objet d’une mention dans un 

journal diffusé dans le Département. 

 

Le dossier de création de la ZAC « des Loubrettes » sera par ailleurs consultable au siège 

de Gergovie Val d’Allier Communauté. 

 

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, 

Vu la loi n°200-1208 du 13 décembre 2000 relative à la solidarité et au renouvellement 

urbains, 

Vu les articles L 300-2, L. 311-1 et suivants et R. 311-1 et suivants du Code de l’Urbanisme, 

Vu le Code de l’Environnement, et notamment ses articles L 122-1 et suivants, 

Vu le Code Général des Impôts, notamment son article 1585 C, 

Vu le POS de la Commune des Martres-de-Veyre, 

Vu le PLH de Gergovie Val d’Allier Communauté, 

Vu le SCOT du Pays du Grand-Clermont en vigueur, 

Vu le dossier de création de la ZAC des Loubrettes, et notamment l’étude d’impact, 

Vu l’avis de l’autorité environnementale du 27 octobre 2011, 

Vu le bilan de concertation, 

Vu la délibération  du Conseil Communautaire de Gergovie Val d’Allier Communauté du 

24 juin 2010 portant approbation du périmètre de la future ZAC, 

Vu la délibération du Conseil Municipal de la Commune des Martres-de-Veyre du 12 mai 

2011 portant approbation de l’opération du Quartier Pilote Habitat portée par Gergovie 

Val d’Allier Communauté, 

 

 

 

Après délibération, à l’unanimité, le Conseil communautaire, 

 

- DECIDE- 

 

 

- D’approuver le bilan de la concertation publique engagée conformément aux 

articles du Code de l'Urbanisme, 

- D’approuver le dossier de création d’une Zone d’Aménagement Concertée sur 

le site « des Loubrettes» situé sur la commune des Martres de Veyre, 

- De créer une ZAC, selon le périmètre délimité dans le dossier de création, qui 

aura comme vocation dominante l’habitat, avec la présence également 

d’équipements, d’activités tertiaires et de services, de commerce de proximité, 

- De dénommer cette ZAC : « ZAC des Loubrettes », 

- D’appliquer le mode de réalisation ainsi que les mesures d’urbanisme et 

fiscales telles qu’indiquées dans le dossier de création, 
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- D’autoriser Monsieur le Président, ou son représentant, à engager la procédure 

de consultation d'aménageurs pour la réalisation de la ZAC « des Loubrettes ». 

 
 

Fait et délibéré en séance, les mêmes  jour, mois, an que dessus.                                                  Veyre Monton                

Au registre sont les signatures.                                                                                                                               Le 05 Juillet 2012 

Pour extrait conforme,                                                    

 

 

                                                                                                                                                                       Le Président 

 

 

 

                                                                                                                                                                           Yves FAFOURNOUX 
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